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金管局再接58.88億港元 規模今輪最大
【大公報訊】由於港匯

再度觸發7.85港元兌1美元
的弱方兌換保證，金管局昨
日再度入市承接58.88億港
元沽盤，規模為今輪行動以
來最大。經過T+2結算，香
港銀行總結餘將於周三（18

日）減少至3199.99億元。
金管局自上周四（12日）入市，在今輪的5次

行動（見表）中，累計承接175.85億港元沽盤（截
至昨晚11時）。

經過金管局新一輪干預匯市之後，港匯仍然相

當貼近7.85水平，有機會隨時再觸發弱方兌換保
證。在香港銀行同業拆借市場，除了超短期的
隔夜拆息持續下跌（截至昨日已連跌4個交易
日）外，其他年期的港元拆息幾近全線上升，
但升幅相當輕微；以1個月港元拆息為例，昨日
為0.19厘，較上一交易日轉跌為升，升幅大約是
1個基點。

由於港元拆息上升，期限同為1個月的港元與
美元拆息之間的息差也稍為收窄，約69.5個基點，
上一交易日則為70.7個基點，變化幅度溫和。

瑞銀發表報告指出，在2022年初，1個月同業
拆息的港美息差近乎零，隨着美國最近加息0.5

厘，港美息差也擴闊至70個基點，同期間的香港銀
行總結餘也下跌約11%。該行預期，美聯儲年內將
再加息1.75厘，在聯匯制度下，預料港元拆息和按
揭利率也會跟隨上升。

瑞銀：實際按息料升至2.6厘
參考上一輪加息周期的經驗，瑞銀認為，假如

H按利率（現時約1.5厘） 「觸及或超過」 鎖息上限
水平（現時為2.5厘）大約3個月至6個月時間，本
港銀行 「或考慮上調最優惠利率0.125厘，甚至更
高」 ，屆時實際按揭利率或由現時的1.5厘增加至
2.6厘以上。

內地不同省市密集式出台穩樓市措施，可
惜遇到新冠疫情反覆，4月份住戶貸款幾近冷
封，按年少增7453億元人民幣；而今年首4個月
全國房地產開發投資3.9154萬億元人民幣，按
年下降2.7%，增速由正轉負。樓市疫不能興，
人行與銀保監聯手向置業者注入強心針，宣布
下調首套房房貸利率20個基點。

龍湖美的置業分別發債5億及10億
另方面，內地媒體引述消息指出，為幫助

民營內房企業恢復在公開市場的融資功能，碧
桂園、龍湖（00960）、美的置業等民營房企
官方被選為 「示範房企」 ，並在本周內發行人
民幣債券。與此同時，投行將會發行信用違約
掉期（私募CDS）或信用風險緩釋憑證
（CRMW）等信用保護工具，以提高投資者興
趣。重慶龍湖昨日發出公告，擬發行5億元人民
幣公司債券；美的置業亦發出公告，擬發行不
超過10億元人民幣公司債券。此外，據悉，中

國證券金融股份將通過民企債券融資支持計
劃，分別與主承銷商中信証券與國泰君安證券
一同以聯合創設信用保護工具的方式。消息
指，碧桂園擬發行不超過5億元人民幣債券；公
司昨晚澄清指，仍在計劃階段。

內房股昨日顯著造好，在示範名單上的碧
桂園，股價升10.4%，報4.88元；美的置業股
價升7.8%，報15.04元；龍湖股價升4.8%，報
38元。物管股跟升，碧桂園服務（06098）股
價升5.1%，報29.55元；中海物業（02669）
股價升3.4%，報9.08元。高寶集團證券執行
董事李慧芬相信，內地房地產行業政策的方
向是，希望內房企業財政狀況愈趨健康，但
投資者應該意識到，伴隨內房企業槓桿下
降，盈利能力也不會回復昔日的強勁增長勢
頭，而且樓價在可見未來大漲的機會微，所以
不應期望內房股股價出現大型反彈。因此，內
房股的入市策略適宜長線持有，短炒獲利空間
不大。她又認為，越秀地產（00123）屬於長

期持有之選。越秀地產昨日股價升1.1%，收報
8.03元。

花旗料7月起銷售跌幅收窄
另外，花旗表示，下調首套房房貸利率的

措施較預期強勁，屬支持房地產市場的中央政
策，但樓市銷售跌幅最快要到7月份才會開始收
窄。該行又稱，內房股現價估值相當今年預測
市盈率5.3倍，反映市場內房行業的預期不高，
行業首選股中國海外（00688）、華潤置地
（01109）、龍湖，目標價29元、46元、53.3
元。中國海外昨日股價升2.1%，報23.7元；華
潤置地股價升0.5%，報34元。

中銀國際稱，今次首套房房貸利率下調，
結合前期多個城市出台地產刺激政策，地產銷
售有望加速恢復。地產端恢復鏈條應順序是
「銷售、拿地、開工、竣工」 。目前地產端刺
激的政策大多從銷售出發，拿地與開工的恢復
或會相應恢復。
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摩通轉軚 大升科網股目標價
【大公報訊】港股走勢反覆，尾段回順

但未能收復二萬點關口，摩通轉軚對科網股
由 「不宜投資」 改口為吸納，一舉上調騰訊
（00700）、阿里巴巴（09988）及美團
（03690）至 「增持」 評級，並上調目標
價。

今年3月，中概股因退市風險而沽壓沉
重，摩通曾發研究報告一舉下調28隻在美國
及香港上市中概股評級，當時的報告認為，
內地互聯網於未來6至12個月並不吸引，板塊
或會持續被拋售，估值也欠缺支持，國際投
資者改變配置股份的策略也導致顯著的資金
流出，並建議投資者於6至12個月內避免投資
內地互聯網股。當時，騰訊、阿里巴巴、美
團、京東（09618）等都被摩通大削目標價
及給予 「減持」 評級，只有快手（01024）
的評級屬 「增持」 。

不過，昨日摩通突然 「轉軚」 ，一舉上
調多隻大型科網股評級，如把美團、網易
（09999）、騰訊、阿里巴巴的評級由 「減
持」 上調至 「增持」 。而騰訊至年底的目標
價由265元大幅上調至470元，阿里巴巴的目
標價也由75元調升至130元。

其實，摩通在3月份的報告也 「留有後
着」 ，當時報告雖然下調多隻大型科網股的
評級及目標價，但也有指最少有10隻股份的
市值在未來3年內將翻倍，並認為經歷拋售階
段後，股價在下一階段將會變得穩定，並會
先由內地投資者主導買賣；到再下一階段，
國際投資者也會重新買入。

數字娛樂等板塊料率先跑出
根據摩通昨日的報告，原來下一階段已

「悄悄來臨」 。報告指出，國務院會議、政
治局會議，以及中證監和人行會議
在近期的公布顯示，互聯網行業的
不確定性減弱，並認為現時已進入
第二階段投資進程，所以上調多隻
股份的評級及目標價。摩通預料，
首批跑出的板塊將是數字娛樂、本
地服務和電商，但旅遊出行及廣告
相關的股份則會落後一至兩季。

綜合摩通3月及昨日的報告，
中資科網股已進入第二階段，並由
內地資金為主導；上周五（13
日）北水淨買入最多的個股為美
團、騰訊、中移動（00941），而
昨日北水淨買入最多的則是中海油
（00883） 、 美 團 及 長 城 汽 車
（02333）。

48萬人抽零售綠債 最多獲派5手
【大公報訊】特區政府昨日公布首批綠色零售債

券的認購及配發結果。該批的最終發行額為200億元，
是次合共收到48.83萬份有效申請，總額達325.67億
元，申請者最多可獲派5手債券。財政司司長陳茂波表
示，這是全球至今發行額最大的綠色零售債券，除了
為市民提供一個回報穩定的綠色投資選擇，並繼續推
動本地零售債券市場的發展外，亦可擴大香港的綠色
和可持續金融產品種類，進一步鞏固作為區內以至國
際首要綠色金融樞紐的地位。

綠色零售債券將於周三（18日）發行，於周四
（19日）在聯交所上市。配售銀行及香港結算公司將
根據發行通函中所列出的時間表，個別通知申請人配
發的結果、適用的認購款項，以及申請款項中任何退

款的金額。48.83萬名申請者中，15.08萬名認購4手或
以下債券的申請者，均將獲全數配發；餘下的33.75萬
名認購4手以上者，均將先獲發4手債券，然後進行抽
籤，其中19.43萬名申請者將獲發5手債券。

畢馬威中國環境、社會及管治服務香港主管合夥
人吳柏年表示，政府主動讓零售投資者參與綠色和可
持續金融市場，帶頭推動綠色金融市場發展，不但對
香港債市發展起推動作用，亦加強香港作為亞洲綠色
金融中心的地位。

吳柏年認為，香港作為國際金融中心，在發展綠
色金融具獨特優勢，具備成熟的金融發展制度與政
策，而綠色和可持續金融跨機構督導小組能有系統地
加快香港綠色和可持續金融的發展。

MPF成員看淡 4.5億資金流出美股
【大公報訊】今年以來投資市場大幅波動，駿隆

集團執行董事王玉麟表示，強積金成員於4月大約有13
億元資金流入股票市場，來自債券和貨幣市場的金額
達8億元。至於基金資產類型淨流向，市場在4月轉換
大約共16億元到香港股票基金（主動管理型和追蹤指
數），而美國股票基金錄得4.5億元的淨流出，代表成
員對美國股市持較不樂觀的看法。

王玉麟建議，強積金成員在調整強積金資產配置
時，應考慮較長線的投資年期，而非短線波動。中期
而言，俄烏衝突、美國加息和考慮縮表或會為信貸市
場持續帶來波動。他續稱，成員除了留意市場動態和
了解資產類別及板塊外，亦應留意所參與的強積金計
劃是否能提供目標回報。

市場對美國滯脹擔憂導致美股波動加劇。強積金
市場在4月持續出現負回報，除保守基金，各類基金均

下跌。截至4月30日，駿隆強積金綜合指數跌逾
4.7%，報229點。4月份三大主要指數表現一致下跌，
股票基金指數跌5.6%報309點；混合資產基金指數跌
5.4%報228點；固定收益基金指數跌1.3%報124點。
從2022年初至4月，強積金每人平均蝕2.7806萬元。

4月份MPF資金流入的資產類型
資產類型

香港股票基金（追蹤指數）

香港股票基金

日本股票基金

大中華股票基金

預設投資策略─核心累積基金

資料來源：駿隆

淨流入

8.05億元

7.98億元

3.36億元

3.32億元

2.57億元
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摩通調整科網股評級及目標價
股份

騰訊（00700）

阿里巴巴（09988）

百度（09888）

京東（09618）

嗶哩嗶哩（09626）

網易（09999）

美團（03690）

快手（01024）

大公報記者整理

評級

調整前

減持

減持

減持

減持

減持

減持

減持

增持

調整後

增持

增持

中性

中性

中性

增持

增持

增持

目標價（元）

調整前

265

75

85

155

116

93

105

120

調整後

470

130

120

235

147

185

220

115

金管局近日入市行動
日期

5月12日

5月13日

5月14日

5月16日

累計金額*

*截至5月16日晚上11時

大公報記者整理

買入
（港元）

15.86億

40.82億

28.65億

31.64億

58.88億

175.85億

賣出
（美元）

2.02億

5.20億

3.65億

4.03億

7.50億

22.4億

銀行總結餘
（港元）

3360.05億

3319.23億

3290.58億

3258.94億

3199.99億

─
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【大公報訊】股份處於停牌階段的恒大（03333）繼
續傳出不利消息。據報恒大地產集團新增多則被強制執行
信息，其中一項執行標的達到16.9億元（人民幣，下
同），而執行法院為廣州市中級人民法院。截至目前，恒
大地產集團被執行總標的已超過134億元。此外，媒體引述
河南商丘市住建局證實，恒大在商丘的樓盤要求業主買車
位後才交樓，當地監管部門已就事件向上級單位報備。該
樓盤共有236戶業主，其間60住戶已認購車位及入住，大
部分業主表達認購意向，但至今仍近50名業主表示無計劃
認購。

另外，雅居樂集團（03383）表示，債券持有人已按每
張100元的回售價，登記回售692.4萬張境內債券，本金總
額為6.92億元；而發行人已於4月11日完成對該等已登記回
售境內債券之回購。發行人已於4月11日至5月11日期間
全數轉售該等境內債券。自4月9日起，境內債券的年度
票面利率已由5.9%上調至6.5%。

恒大再被強制執行 累計超134億

首套房貸息降 資金追捧內房股

內房物管股跑贏大市
股份

內房股

碧桂園（02007）

美的置業（03990）

龍湖（00960）

旭輝（00884）

物管股

旭輝永升服務（01995）

融創服務（01516）

碧桂園服務（06098）

中海物業（02669）

大公報記者整理

昨收（元）

4.88

15.04

38.00

3.26

9.00

3.74

29.55

9.08

變幅

▲10.4%

▲7.8%

▲4.8%

▲4.8%

▲6.5%

▲5.3%

▲5.1%

▲3.4%

證
券
界
點
評

內
地
樓
市


