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紅磡重建項目

大埔Silicon Hill
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最新動向
發展商公布第3批單位售價，
平均折實呎價約1.87萬元；並
落實於本周五賣428伙
剛上載售樓書資料，或短期內
以招標方式發售
已公布70個單位的售價，將
落實銷售安排
預料周內開放示範單位予公眾
參觀
今日進行命名儀式，最快下月
賣樓
有機會於本周內上載樓書，並
展開宣傳工作

發展商

信置，嘉華，中海外

英皇牽頭財團

碧桂園

華懋

恒地

新地
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柏瓏Ⅱ周五賣428伙 入場費624萬
加推122伙均呎近1.9萬 高於首批4.8%

由信置、嘉華（00173）及中海外
（00688）合作發展的柏瓏，其柏瓏Ⅰ

共715個單位，於上月底及本月初兩輪
銷售共沽逾99%後，為求維持氣勢，在
推售柏瓏Ⅱ時，定價也相當克制，其最
新公布的第3批單位，平均折實呎價
18753元，較首批高約4.8%，較柏瓏Ⅰ

的首批單位，也只高約6.5%。該新推單
位分布1、7、9及10座，折實價由
651.16萬至1788.78萬元，折實呎價由
17062至20186元。信置營業部聯席董
事田兆源表示，3批單位均屬原價加推。

連同早前首兩批單位在內，該盤已
公布售價的單位有428伙，折實售價由

624.96萬至1788.78萬元。發展商落實
安排該3批單位於本周五作首輪公開發
售，本周四截止認購登記；以該盤暫累
積超過2800票登記計，超額逾5.5倍。

另外，最快本周六賣樓的九龍城瓏
碧，碧桂園稱，暫錄約300票認購登
記，以公布售價70伙計，超額約3.3倍。

壽臣山15號短期招標出售
至於由英皇國際（00163）牽頭財

團發展的港島南區壽臣山道西15號壽臣
山15號，昨日正式上載售樓說明書資
料，因單位全為面積數千方呎以上的獨
立屋，預計發展商短期內會以招標方式

出售。
該樓盤共建有15幢獨立屋，實用面

積由3727至12073方呎，屬4套房至6套
房不等，每幢屋均內置升降機、擁私人
花園及私人車位，其中13幢更附設私家
游泳池。英皇國際副主席楊政龍表示，
隨疫情放緩，本港經濟逐漸重回正軌，
集團料豪宅市場會愈漸活躍。該盤一直
有具實力買家垂詢，現正積極準備宣傳
及銷售安排。

樓盤的地皮是由英皇、世茂集團主
席許榮茂，及明發集團，於2014年以投
標方式奪得，成交價超過27億元，經歷
約8年終落成。不過許榮茂卻因世茂債務

問題，於今年初以作價逾10億元，將所
持項目的40%權益，沽予由中渝置地及
資本策略所組合資公司，不過當中附有
條款，便是當該樓盤的銷售呎價超過7萬
元，許可獲分成。

海璇呎租122元 冠港島東
此外，有多個新盤待售的新地

（00016），有望推出大埔Silicon Hill
外，其惜售的北角海璇，剛錄一宗租務
成交，為海璇匯一個813方呎頂層B室連
天台3房單位，實用面積約813方呎，月
租約9.88萬元，呎租約122元或成港島
東新高呎租。
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證券代碼：001872/201872      證券簡稱：招商港口/招港B     公告編號：2022-049

招商局港口集團股份有限公司
第十屆董事會2022年度第五次臨時會議決議公告
　　本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或
重大遺漏。

一、董事會會議召開情況
（一）董事會會議通知的時間和方式
公司於2022年5月13日以電子郵件和專人送達的方式發出第十屆董事會2022年度第五次臨時會

議的書面通知。
（二）董事會會議的時間、地點和方式
會議於2022年5月16日召開，採取通訊方式進行並做出決議。
（三）董事會會議出席情況
會議應參加董事9名，共有9名董事參與通訊表決。
（四）會議的召開符合有關法律、行政法規、部門規章、規範性文件和《公司章程》的規

定。
二、董事會會議審議情況
（一）審議通過《關於修訂〈公司章程〉的議案》
會議以9票同意、0票反對、0票棄權審議通過《關於修訂〈公司章程〉的議案》，並同意將

《關於修訂〈公司章程〉的議案》提交公司2022年度第一次臨時股東大會審議。具體內容詳見同
日在巨潮資訊網http://www.cninfo.com.cn刊登的《<公司章程>修訂對照表》。

（二）審議通過《關於修訂〈董事會議事規則〉的議案》
會議以9票同意、0票反對、0票棄權審議通過《關於修訂〈董事會議事規則〉的議案》，並同

意將《關於修訂〈董事會議事規則〉的議案》提交公司2022年度第一次臨時股東大會審議。具體
內容詳見同日在巨潮資訊網http://www.cninfo.com.cn刊登的《<董事會議事規則>修訂對照表》。

三、備查文件
經與會董事簽字的第十屆董事會2022年度第五次臨時會議決議。
特此公告。

招商局港口集團股份有限公司
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　              董 事 會
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　               2022年5月17日

證券代碼：001872/201872      證券簡稱：招商港口/招港B     公告編號：2022-050

招商局港口集團股份有限公司
關於2022年度第一次臨時股東大會增加臨時提案

暨股東大會補充通知的公告
　　本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或
重大遺漏。

招商局港口集團股份有限公司（以下簡稱「公司」）於2022年5月11日在《證券時報》《中國
證券報》《上海證券報》《大公報》及巨潮資訊網http://www.cninfo.com.cn披露了《關於召開2022年
度第一次臨時股東大會的通知》（公告編號：2022-047），公司定於2022年5月27日召開2022年度
第一次臨時股東大會。

一、 2022年度第一次臨時股東大會增加臨時提案的情況
2022年5月16日，公司收到股東招商局港通發展（深圳）有限公司（持有公司370,878,000股

A股，占公司股份總數的19.29%，以下簡稱「招商局港通」）《關於提議增加招商局港口集團股
份有限公司2022年度第一次臨時股東大會臨時提案的函》，招商局港通提議將公司於2022年5月16
日召開的第十屆董事會2022年度第五次臨時會議審議通過的《關於修訂〈公司章程〉的議案》和
《關於修訂〈董事會議事規則〉的議案》作為臨時提案，提交將於2022年5月27日召開的2022年度
第一次臨時股東大會審議。

根據《公司法》《公司章程》等相關規定：單獨或者合計持有公司3%以上股份的股東，可以
在股東大會召開10日前提出臨時提案並書面提交召集人，召集人應當在收到提案後2日內發出股東
大會補充通知，公告臨時提案的內容。招商局港通關於增加2022年度第一次臨時股東大會臨時提
案的提議符合上述規定，上述2項新增提案的內容屬於股東大會職權範圍，公司董事會同意將上述
2項提案作為臨時提案提交公司2022年度第一次臨時股東大會審議。

除增加上述臨時提案的事項外，公司董事會於2022年5月11日發出的《關於召開2022年度第一
次臨時股東大會的通知》中列明的股東大會召開時間、地點、股權登記日等其他事項均未發生變
更，敬請廣大投資者留意。

二、 2022年度第一次臨時股東大會增加臨時提案後的補充通知
1. 股東大會屆次：2022年度第一次臨時股東大會。
2. 股東大會的召集人：本次股東大會由董事會召集。公司第十屆董事會2022年度第四次臨時

會議於2022年5月10日召開，審議通過《關於2022年度第一次臨時股東大會會期及議程安排的議
案》。

3. 會議召開的合法、合規性：會議的召開符合有關法律、行政法規、部門規章、規範性文
件、深圳證券交易所業務規則和《公司章程》的有關規定。

4. 召開會議日期、時間：
（1）現場會議：2022年5月27日（星期五）15:00；
（2）網絡投票：通過深圳證券交易所交易系統進行網絡投票的時間為2022年5月27日9:15-

9:25，9:30-11:30和13:00-15:00；通過深圳證券交易所互聯網投票系統投票的時間為2022年5月27日
9:15，結束時間為2022年5月27日15:00。

5. 會議的召開方式：本次會議採取現場表決與網絡投票相結合的方式。公司將通過深圳證
券交易所交易系統和深圳證券交易所互聯網投票系統向公司股東提供網絡形式的投票平台，股東
可在網絡投票時間內通過上述系統行使表決權。公司股東只能選擇現場投票、深圳證券交易所交
易系統投票、深圳證券交易所互聯網投票系統投票中的一種方式表決，同一表決權出現重複表決
的，以第一次有效表決結果為準。

6. 疫情期間參會注意事項：由於目前處在防控新冠肺炎疫情重要時期，為堅決貫徹落實黨中
央、國務院決策部署，積極響應中國證券監督管理委員會、深圳證券交易所有關特殊時期做好中
小投資者保護工作的要求，降低公共衛生風險及個人感染風險，建議股東優先通過網絡投票的方
式參加本次股東大會。如果就本次股東大會相關議題有任何疑問，均可聯繫公司董事會辦公室，
公司將及時予以解答。

根據防疫要求，股東大會現場會議地點對進入人員進行防疫管控，有意參加現場會議的股東
及股東代理人務必提前關注並遵守深圳市有關疫情防控期間健康狀況申報、隔離、觀察等規定和
要求，須提前（於2022年5月24日17:00前）與公司董事會辦公室聯繫，登記近期個人行程及健康狀
況等相關防疫信息。

為保護股東健康、防止病毒擴散，未提前登記、出現發熱等症狀、不按照要求佩戴口罩或不
符合防疫要求的股東及股東代理人將無法進入會議現場。請參加現場會議的股東及股東代理人自
備口罩，做好往返途中的防疫措施，並攜帶相關證件原件到場。

聯繫人：胡靜競、吳子朋
聯繫電話：86-755-26828888 轉董事會辦公室
聯繫傳真：86-755-26886666（傳真中請註明：股東大會登記）
聯繫郵箱：Cmpir@cmhk.com（郵件中請註明：股東大會登記）
聯繫地址：深圳市南山區工業三路1號招商局港口大廈24樓
7. 會議的股權登記日：2022年5月18日（星期三）。
B股股東應在2022年5月13日（即B股股東能參會的最後交易日）或更早買入公司股票方可參

會。
8. 出席對像：
（1）於股權登記日2022年5月18日（星期三）下午收市時在中國證券登記結算有限責任公司

深圳分公司登記在冊的公司全體普通股股東均有權出席股東大會，並可以以書面形式委託代理人
出席會議和參加表決，該股東代理人不必是本公司股東；

（2）公司董事、監事和高級管理人員；
（3）公司聘請的律師。
9. 會議地點：深圳市南山區工業三路1號招商局港口大廈25樓A會議室。
三、 會議審議事項
1. 審議事項

提案編碼 提案名稱
備註（該列打勾的
欄目可以投票）

100 總議案：除累積投票提案外的所有提案 √

非累積投票提案

1.00 關於公司前次募集資金使用情況報告的議案 √

2.00
關於控股子公司調整為其參股子公司提供擔保事項的議

案
√

3.00 關於修訂《公司章程》的議案 √

4.00 關於修訂《董事會議事規則》的議案 √

2. 提案披露情況
上述提案1.00業經2022年4月28日公司第十屆董事會2022年度第三次臨時會議、第十屆監事

會2022年度第三次臨時會議審議通過，提案2.00業經2022年5月10日公司第十屆董事會2022年度
第四次臨時會議審議通過，提案3.00、4.00業經2022年5月16日公司第十屆董事會2022年度第五
次臨時會議審議通過，相關決議公告及提案內容詳見公司於2022年4月30日在巨潮資訊網http://
www.cninfo.com.cn披露的《第十屆董事會2022年度第三次臨時會議決議公告》《第十屆監事會
2022年度第三次臨時會議決議公告》《公司截至2021年12月31日止的前次募集資金使用情況報
告》，公司於2022年5月11日在巨潮資訊網http://www.cninfo.com.cn披露的《第十屆董事會2022年
度第四次臨時會議決議公告》《關於控股子公司調整為其參股子公司提供擔保事項的公告》，
公司於2022年5月17日在巨潮資訊網http://www.cninfo.com.cn披露的《第十屆董事會2022年度第五
次臨時會議決議公告》《<公司章程>修訂對照表》《<董事會議事規則>修訂對照表》等相關公
告。

上述提案1.00、3.00、4.00將以特別決議批准。本次股東大會審議事項不涉及關聯股東迴避
表決的情況。

根據《公司法》《深圳證券交易所上市公司自律監管指引第1號——主板上市公司規範運
作》《公司章程》等相關規定，提案1.00、2.00屬於影響中小投資者利益的重大事項，公司將對
中小投資者表決單獨計票（中小投資者是指除上市公司董事、監事、高級管理人員及單獨或合
計持有上市公司5%以上股份的股東以外的其他股東）並披露。

四、 會議登記等事項
1. 登記時間及地點：2022年5月23日至2022年5月26日，每個工作日9:00-17:00，深圳市南山

區工業三路1號招商局港口大廈24樓。
2. 登記方式：
（1）法人股東的法定代表人憑股東賬戶卡、法人代表證明書、加蓋公司公章的營業執照複

印件和本人身份證登記；委託代理人出席的，還需持有法人授權委託書及出席人身份證登記；
個人股東憑股東賬戶卡、持股憑證及本人身份證登記；委託代理人出席的，還需持有授權委託
書及出席人身份證登記。授權委託書詳見附件1。

（2）股東可用信函、電子郵件或傳真方式登記。信函、電子郵件或傳真均以2022年5月26
日17:00之前收到為準；

（3）現場出席會議的股東及股東代理人，請於會前半小時攜帶相關證件，到會場辦理登記
手續。

注意事項：根據防疫要求，股東大會現場會議地點對進入人員進行防疫管控，有意參加
現場會議的股東及股東代理人須提前（於2022年5月24日17:00前）與公司聯繫，登記近期個人
行程及健康狀況等相關防疫信息。為保護股東健康、防止病毒擴散，未提前登記、出現發熱等
症狀、不按照要求佩戴口罩或不符合防疫要求的股東及股東代理人將無法進入會議現場。請參
加現場會議的股東及股東代理人自備口罩，做好往返途中的防疫措施，並攜帶相關證件原件到
場。

3. 會議聯繫方式：
聯繫人：胡靜競、吳子朋
聯繫電話：86-755-26828888 轉董事會辦公室
聯繫傳真：86-755-26886666（傳真中請註明：股東大會登記）
聯繫郵箱：Cmpir@cmhk.com（郵件中請註明：股東大會登記）
聯繫地址：深圳市南山區工業三路1號招商局港口大廈24樓
郵編：518067
4. 會議費用：本次股東大會會期半天，與會股東食宿及交通費自理。
五、 參加網絡投票的具體操作流程
在本次股東大會上，股東可以通過深圳證券交易所交易系統和互聯網投票系統（http://wltp.

cninfo.com.cn）參加投票，參加網絡投票時涉及具體操作需要說明的內容和格式詳見附件2。
六、 備查文件
（一）第十屆董事會2022年度第三次臨時會議決議；
（二）第十屆監事會2022年度第三次臨時會議決議；
（三）第十屆董事會2022年度第四次臨時會議決議；
（四）第十屆董事會2022年度第五次臨時會議決議。
特此公告。

招商局港口集團股份有限公司
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　             董事會
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　             2022年5月17日
附件1：

授權委託書
茲委託____________女士/先生代表本人/公司出席招商局港口集團股份有限公司2022年度第

一次臨時股東大會，並對全部議案行使表決權。
委託人姓名/名稱：_________________    
委託人身份證或營業執照號碼：_________________
委託人股東帳號：_________________  委託人持股數：A/B股______________股
受托人姓名/名稱：_________________   
受托人身份證或營業執照號碼：_________________
委託時間：_________________
有效期限：_________________
委託人簽字（蓋章）：_________________
委託人對下述議案表決如下（請在相應的表決意見項下劃「√」）：

提案編碼 提案名稱
備註（該列打勾的欄

目可以投票）
同意 反對 棄權

100
總議案：除累積投票提案外的所
有提案

√

非累積投票提案

1.00
關於公司前次募集資金使用情況
報告的議案

√

2.00
關於控股子公司調整為其參股子
公司提供擔保事項的議案

√

3.00 關於修訂《公司章程》的議案 √

4.00
關於修訂《董事會議事規則》的
議案

√

附件2：
參加網絡投票的具體操作流程

一、 網絡投票程序
1. 投票代碼：361872
2. 投票簡稱：招商投票
3. 填報表決意見或選舉票數：
對於非累積投票提案，填報表決意見：同意、反對、棄權。
4. 股東對總議案進行投票，視為對除累積投票議案外的其他所有議案表達相同意見。
股東對總議案與具體提案重複投票時，以第一次有效投票為準。如股東先對具體提案投票

表決，再對總議案投票表決，則以已投票表決的具體提案的表決意見為準，其他未表決的提案
以總議案的表決意見為準；如先對總議案投票表決，再對具體提案投票表決，則以總議案的表
決意見為準。

二、 通過深圳證券交易所交易系統投票的程序
1. 投票時間：2022年5月27日的交易時間，即9:15-9:25，9:30-11:30和13:00-15:00。
2. 股東可以登錄證券公司交易客戶端通過交易系統投票。
三、 通過深圳證券交易所互聯網投票系統投票的程序
1. 互聯網投票系統開始投票的時間為2022年5月27日9:15，結束時間為2022年5月27日

15:00。
2. 股東通過互聯網投票系統進行網絡投票，需按照《深圳證券交易所投資者網絡服務身份

認證業務指引（2016年修訂）》的規定辦理身份認證，取得「深交所數字證書」或「深交所投
資者服務密碼」。具體的身份認證流程可登錄互聯網投票系統http://wltp.cninfo.com.cn規則指引欄
目查閱。

3. 股東根據獲取的服務密碼或數字證書，可登錄http://wltp.cninfo.com.cn在規定時間內通過
深圳證券交易所互聯網投票系統進行投票。

全港10大最貴呎價居屋王排名
單位

黃竹坑雅濤閣1座高層D室
黃竹坑雅濤閣3座高層E室
黃竹坑雅濤閣1座高層D室
啟德啟朗苑B座高層11室
黃竹坑雅濤閣3座高層E室
啟德啟朗苑C座中層05室
何文田冠暉苑B座中層24室
筲箕灣東濤苑A座高層6室
啟德啟朗苑A座低層4室

鰂魚涌康山花園8座中層D室
*居二市場，未補地價。 大公報記者林惠芳製表

實用
面積
576
422
576
286
422
471
291
554
380
431

成交價
（萬元）*

875
640
858
423
620
690
425
808
552
626

實用呎價
（元）*
15191
15166
14896
14790
14692
14650
14605
14585
14526
14524

【大公報訊】隨着新晉居屋禁售期陸續屆滿，
一批高齡居屋造價明顯回軟，入伙已37年的沙田愉
田苑，居二市場樓價失守300萬元，低見273萬，創
屋苑逾8年新低；反觀啟德新居屋啟朗苑單月兩度破
頂，最新實呎逼1.48萬元，破盡九龍未補地價居屋
呎價紀錄。

據房委會資料，5月上半月全港暫錄15宗未補地
價資助房成交，較4月同期少4宗或21%，其中愉田
苑一個低層戶，實用429方呎，可間2房，僅以273
萬元未補價易手，實呎6364元，低市價最少15%，
兼創該屋苑2014年3月後逾8年樓價新低。代理透
露，上址為D座低層8室，原業主早於1993年購入，
單位於2020年變成遺產物業，估計遺產管理人為了
盡快套現，不惜平賣，放盤10日即沽出，單位期內
升值142萬或1.1倍。

富榮減價9%急沽
樓齡約28年的屯門兆麟苑，樓價也回落至

近4年最平價，一個402方呎單位，上月以245
萬元未補價易手，實呎6095元，無論樓價或呎
價均創屋苑2018年11月後新低。祥益地產營業
董事胡志偉透露，上址是C座高8室，開價250
萬元，因單位附設企理裝修，略減5萬元即獲
承接。

市區居屋樓價同步回軟，房委會資料，深
水埗怡靖苑低層單位，實用637方呎，未補價
售550萬元，實呎8634元，創屋苑2019年3月
後呎價新低。香港置業高級聯席董事張志豪透
露，上述單位是A座低層1室，開價570萬元，
因裝修較陳舊，最終減價20萬元賣出。

曾登上九龍居屋王寶座的旺角富榮花園，
有3房戶上月以618萬元未補價易手，實呎
10439元，屬近1年最平。世紀21家天下分行

經理黎振傑表示，有關成交是7座低層B室，實用
592方呎，去年居二市場叫價680萬元，因物業景觀
遜色，原業主心急移民，加上屋苑樓齡已近25年，
按揭成數較低，最終累減9%才獲承接。

啟朗苑實呎14790元 九龍綠表王
反觀，新入伙居屋可申請按揭年期達25年，吸

引白居二及綠表客捧場，樓價頻頻破頂。於3年前以
市價52折發售的啟德啟朗苑，單月2度打破九龍綠表
居屋呎價紀錄。據房委會資料，上月全港錄189宗未
補價資助房成交，按月增51%，當中啟朗苑1個中層
單位，實用286方呎，未補價423萬元易手，實呎
14790元，把同屋苑早前創下的每呎14650元打破，
再度改寫九龍綠表居屋王紀錄，消息指出，單位為
啟朗苑B座高層11室，原業主2019年僅以約214萬向
房委會買入，3年賬賺209萬，賺幅近1倍。

愉田苑兩房273萬沽 8年新低

【大公報訊】數年前以高溢價開賣的新
盤，入伙後頻頻錄得損手。西貢低密度豪宅傲
瀧3房戶剛以3100萬元易手，單位4年貶值663
萬元，料為屋苑入伙逾5年來最大銀碼蝕讓。

世紀21奇豐營業董事廖振雄表示，成交單
位為傲瀧12座地下戶，實用面積1710方呎，採
4房連工人房間隔，望園景，近月以3100萬元
轉售，實用呎價18129元。原業主2018年7月
以約3763萬元一手購入，持貨近4年沽售，賬
面貶值663萬元，賬面蝕幅約18%。

西環堅尼地城曉譽亦錄損手。中原地產分
區經理胡煥燁表示，5月西環二手成交較緩
慢，其中曉譽剛錄一宗損手成交，單位是高層
B室，實用面積481方呎，享海景，以1190萬
元易手，實用呎價24740元。原業主於2015年
以1329.8萬元一手買入單位，持貨約7年，賬
面蝕139.8萬元，單位期內貶值11%。

【大公報訊】羅氏地產約5年前購入的觀塘道350
號前麥士威工業大廈，透過標準金額補地價先導計
劃，上月跟政府完成改契協議，涉近9億元，應暫是該
計劃下，最高補價金額的項目。

羅氏於2017年斥13.9億元購入該舊工廈地盤，並

會拆卸重建為新型商廈，2019年獲城規會批准放寬地
積比率，以14.4倍重建商廈。該地盤面積約1.92萬方
呎，獲批建1幢29層高商廈，另附4層地庫停車場及1層
隔火層，可提供23.74萬方呎寫字樓樓面，及3.88萬方
呎商業零售樓面。以剛與政府完成改契協議的補地價

8.9922億元計，每呎樓面補地價約3256元。根據
政府早前公布資料顯示，自該先導計劃實施約年
半以來，之前有5宗工廈補價個案已完成改契，補
價金額由2.07億至5.32億元不等，今次暫是最高
金額的1宗。另外，已重建完成的尖沙咀Victoria
Dockside，新世界（00017）現為增多的商業零
售樓面，補地價約3094萬元。

摩羅廟街舖 40年賺逾3900萬
此外，中半山摩羅廟街26至28號建興樓地下

連閣樓舖位，總面積約2200方呎，上月由幸裕投
資有限公司斥3950萬元買入，該公司董事為李均
輝，與均輝集團首席執行官同姓名。原業主持貨
超過40年，現賬面獲利約3900多萬元。

觀塘工廈重建 補地價近9億 傲瀧3房3100萬易手
4年貶值18%
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本周新盤消息

▲柏瓏Ⅱ已公布售價的單位共428伙，悉數本周五應市，折實售價624.96萬元進場。

▲壽臣山15號全部單位面積均為數千
方呎以上的獨立屋。


