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【大公報訊】佐敦 「八文樓」 在
市區重建局的《油旺地區研究》範圍
內，由於現時已 「用爆」 地積比率，
重建價值不高，故多年來未能啟動重
建。市建局早前建議將 「八文樓」 與
附近地塊整合，作大規模重建，增加
重建誘因。市建局昨日表示， 「八文
樓」 建築群內的多個業主立案法團，
已參加由市建局集中管理的多項樓宇
復修資助計劃，正籌備維修保養工
程。

市建局表示， 「八文樓」 由多個
法團分別負責管理不同橫街樓宇，當
中文苑樓的法團參加了四項樓宇復修
資助計劃，分別是強制驗樓資助計
劃、樓宇更新大行動2.0、公用地方維
修資助、 「招標妥」 樓宇復修促進服
務。

市建局在2020年12月已批准文苑
樓法團的資助申請，並協助招標聘請
工程顧問，法團於去年底就有關招聘
「開標」 ，並正安排揀選顧問公司。

市建局表示， 「八文樓」 密度超
高，現時的總地積比率已高達17倍
多，遠遠超出現行分區計劃大綱圖及
建築物條例許可的樓面面積上限，若
以現行機制重建，重建後的住宅單位
數目會大幅減少，缺乏效益。

在《油旺地區研究》的市區更新
大綱發展概念藍圖內， 「八文樓」 是
其中一個建議發展節點的部分建築。
市建局建議，將整個節點作大規模的
規劃重整，透過整合 「八文樓」 及發
展節點範圍內道路和毗鄰的政府土
地，合併提供一塊較大型的發展用
地，配合其策略位置提供三鐵匯聚的

機遇，重建為提供住宅、商業、文化
藝術及休憩的綜合發展項目，提升項
目的可行性，亦增加重建的誘因，讓
私人發展商參與，加快更新工作的步
伐。

地積比率遠超上限 重建價值低

▲八文樓幾乎每一座都有劏房及樓上
舖，部分樓宇平台位置有反覆僭建、
再填封痕跡。
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【大公報訊】記
者楊州、周亮恒報
道：深水埗一幢唐樓
今年四月發生石屎剝
落意外，涉事樓宇的
業主立案法團成立至
今三年來仍未完成政

府部門的維修指令。法團表示，樓宇維修
牽涉金錢，一小撮業主不配合籌錢令維修
困難重重，亦錯過維修最佳時機，石屎墮
樓壓毀小販攤檔令整幢唐樓受累，法團盼
獲政府部門及相關政策支援。

「夾錢好難，有幾位業主唔配合」
深水埗、油麻地一帶唐樓林立，當中不

少舊樓天台或外牆寄生樹木令結構危上加
危。早前深水埗基隆街一幢唐樓發生外牆石
屎剝落意外，壓毀唐樓簷篷及樓下的排檔頂
部，元兇正是天台的寄生樹。《大公報》曾
報道相關意外，遭 「空襲」 的成衣檔檔主楊
太指出，政府有關部門應主動巡查天台，發
現危險寄生樹就要盡早處理。

大公報記者日前再到涉事唐樓了解，發
現引發意外的寄生樹已移除，惟天台僭建物
仍未清拆。居於該廈五樓的法團主席李太指
出，自天台出現僭建物起，頂樓單位天花便
開始滲水，至今逾十年， 「以前無法團幫
手，滲水滲到牆身木材全部損毀，邊度滲水
就補邊度，維修都用咗十幾萬」 。已年過70
歲的她坦言，事事有心無力，只是掛名主
席，其他法團成員都是高齡長者，法團文書
及與政府部門交涉等工作只能靠女兒幫忙。

另一名居住六樓的李太已是40多年的
老業主，其夫是法團秘書。李太說，意外
發生前，法團已於去年12月接獲屋宇署的
強制驗樓令，法團指派工程顧問到場評

估， 「諗住整幢樓大維修，一次過處理天
台樹同三個僭建物，但夾錢好難，有幾位
業主唔配合，一拖再拖，估唔到突然石屎
剝落，好彩冇傷到人」 。法團事後兩次開
會，決定向每戶業主籌集一萬元，開支涉
及移除寄生樹、消防系統檢查、賠償排檔
維修費等， 「收錢好似追債咁，有三位業
主拖咗兩個月先畀錢，出咗事都唔夾錢，
冇事發生時夾錢就更難。」

大公報記者採訪當天正逢紅色暴雨，李
太說，每逢天雨其睡房牆面會滲水，但情況
對比五樓和八樓單位已算好， 「舊樓失修，
唔係滲水就係漏水，未有法團前經常收到屋
宇署、消防處嘅信，催促業主做嘢，但冇人
跟進，問題一直拖到而家，法團呢三年開會
跟進歷史遺留下來嘅問題」 。問到有否向民
政處求助，李太說，法團成立至今未有向民
政處求助， 「區議員係最貼近市民嘅人，遇
到唔能夠解決嘅嘢一般都係搵議員。」

根據財政紀錄顯示，該法團於2019年起
每年獲得一次關愛基金舊樓業主立案法團津

貼，三次資助金額合共2.4萬元，2020年亦獲
市建局資助3000元。換言之，法團成立三年
來獲政府資助2.7萬元，但保險、年檢及維修
等開支逾八萬元。

李太表示，法團最大挑戰是籌集維修
基金， 「維修要錢，無錢點維修？唔好講
一萬蚊，就算係每年七月份收樓梯燈的維
修費200元，追業主幾個月都未畀到」 。維
修基金並非恆常集資，當要維修或檢查時
才向每戶業主籌集，如五年一次的電力檢
查等，今次石屎意外所需籌集的每戶一萬
元已是法團成立以來最大筆金額。她說，
「連地舖共26戶，維修費對小業主係大數
目，對政府唔係，
政府可唔可能幫吓
我哋小業主，幫唔
畀錢嘅業主出咗
先，之後再向有關
業主追討，咁就唔
會拖遲維修工程，
一舉兩得。」

月前石屎墮樓 寄生樹已移除

唐樓法團主席：維修困難重重 冀獲支援

深水埗區議員劉佩玉曾協助發生石屎墮樓意外
的基隆街唐樓成立法團，她指該幢唐樓早於2012年
已有業主反映希望成立法團，處理有關部門指令，
例如屋宇署的清拆令、修葺令， 「但有心無力，搞

咗法團簡介會講解，但大多數係高齡業主，大家怕責任問題而卻
步」 ，其間政府引入物管公司提供為期兩年的顧問服務，至2018
年9月終成立法團。

即使有法團亦難處理
「 『三無大廈』 成立法團只係開始唔係結束，舊區舊樓嘅法

團成員年紀大，多數係掛名，亦唔識去管理，當面對維修或糾紛
時要同政府交涉，大廈管理牽涉多個部門，喺部門之間周旋，左
問右問都未問到負責嘅部門，問題依然未妥善解決」 。

劉佩玉表示，所屬選區200多幢私人樓宇中，八成多是舊樓，
長期存在不同樓宇問題，即使有法團亦未能盡快處理，上述法團
個案所面對的問題非冰山一角。

舊樓法團成員多長者
過去兩年受疫情影響，不少法團未能如常開業主大會，法例

上不承認網上會議，須聚集所有業主面對面商討大廈事務。另有
法團個案是成立兩個月後沒有運作，變相有名無實，情況並不理
想。她建議政府要主動參與舊樓唐樓的法團工作，如設專員長期
跟進個案，並成立跨部門小組專責統籌處理舊樓唐樓的管理及維
修問題， 「以免業主法團為解決一個問題聯絡上幾個部門，唔同
部門各自為政，好似將個波踢嚟踢去」 。

區議員倡設跨部門小組
專責處理舊樓維修管理
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掃一掃 有片睇

▲《大公報》早前追蹤報道深水埗
唐樓發生石屎剝落的意外。

掃一掃 有片睇

問題
多多

街坊有Say

▲外判承辦商到文苑樓為原本已有兩根支撐架的樓底，再加兩根
「千斤頂」 支架。

最好盡快重建
我店舖在這30多年了，近日看

到說可能倒塌的消息，都很擔心，
萬一真的倒塌，我也小命不保。這
麼舊的樓，其實趕快重建才是好
事。但目前為止，我認為政府應盡
快查一查樓宇結構安全問題，才是
燃眉之急。

文華樓
洗車店負責人

林先生

新聞
熱話

出現嚇人裂縫的是文苑樓一樓23室，
裂縫緊貼窗戶深入單位內，由於有媒體報
道該樓宇有機會倒塌，引起熱議。不少街
坊及樓下店舖人員昨日紛紛表示擔憂，
「點知會唔會瞓瞓吓覺倒塌？」 據了解，
文苑樓有430多個單位，三分之一是劏
房，估計有超過2000名居民。

昨日下午3時，屋宇署外判承辦商到
文苑樓進行加固工程，為原本已有兩根支
撐架的樓底，再加兩根 「千斤頂」 支架。
附近居民見狀紛紛閃避， 「嘩！真係有人
來整，唔會真係冧呀嘛？」

在文苑樓居住近40年的蘭姨說，該條
裂縫存在多年， 「早十年八年我已經發現
到呢條裂紋，不過無諗過有機會倒塌咁大
件事啫！」 她表示，很多街坊感到擔憂。

測量師：無即時危險但有隱患
「係咁㗎啦，甩皮甩骨，八幢都係

咁。」 在 「八文樓」 的文英樓住了30多年
的白伯伯說，大廈鋼筋腐蝕及氧化情況嚴
重， 「一直話重建，但咁多年都未有行
動，而家都話有裂紋，遲下真係唔知點，
不如快快手重建」 。

大公報記者到現場觀察大廈渠管接駁
的方向及數量，發現八文樓幾乎每一座都
有劏房及樓上舖，牆上有賓館照片。部分
樓宇平台位置有反覆僭建、再填封痕跡。
文耀樓平台上有單位外牆被打通，加裝一
扇門及僭建圍欄，將平台當露台。多座的
低層都出現裂縫，鋼筋外露，牆身出現因
滲漏引致的 「水泡」 狀鼓起情況。

香港測量師學會建築測量組發言人何
鉅業昨日到場了解情況，他認為有明顯裂
縫的單位，樓板結構出問題，導致裂縫下
部的外牆有向外移跡象。他更發現一樓的
簷篷有下墮情況。但他指出，該大廈每層

都以獨立懸臂式橫樑結構作支撐，如果其
他樓層的結構狀態良好，就不會受一樓的
裂縫影響，相信大廈不會有即時倒塌危
險。

不過何鉅業強調，無即時危險不代表
無隱患，他發現該廈有大量劏房、僭建的
痕跡，內部結構可能有肉眼難見的破壞，
建議業主定期檢查樓宇結構，定期維修，
否則或會有危險。

政府已向業主發維修令
經民聯地區主任陳少棠表示，去年七

月已收到居民及法團求助，外牆出現裂
縫，屋宇署人員到場勘察後，沒有任何行
動，法團於是自行臨時加固。他說，八文
樓有電力負荷不足、滲水、石屎剝落等問
題，居民深受困擾，每星期都收到雙位數
字的投訴。經民聯建議屋宇署加強主動巡
查，善用科技探勘及預測有問題大廈，實
施 「聯廈聯管」 ，以及就大規模重建成立
專責小組。

屋宇署表示，前日接獲油尖旺民政事
務處轉介後，隨即派員到場了解，雖未能
進入涉事單位，但從室外觀察發現，有關
單位外牆裂縫情況與該署今年初了解時的
情況相若，不會影響樓宇整體結構，沒有
明顯危險。該署今年1月21日向有關單位
業主發出勘測令及維修令，業主代表曾表
示，將於短時間內跟進。如有關業主未能
於指定時間內遵
辦有關命令，該
署會考慮指示政
府承建商進行工
程，然後向業主
收回工程費用、
監督費及附加
費。

●E：

▲大公報記者再到涉事天台了解進度，只見寄生樹已
被移除，但僭建物仍未清拆。
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文苑樓
水果店老闆
劉先生

裂痕存在已久
條裂痕就在我店舖樓上，今天

封路導致我店門都開不到。其實這
條裂痕已經存在很久，只是今日才
被發現，而且惡化到這麼嚴重。隔
壁食店廚房就曾經有石屎剝落，導
致停業五天維修。


