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恒指在20700點技術支持位好淡爭
持，全日高低區間只有334點，收市跌
46點，報20751點。資金繼續掃入科網
股，科技指數逆市升40點，收報4587
點。展望後市，實德金融策略研究部首
席分析師郭啟倫表示，環球央行加息抗
通脹，港元匯價轉弱，市場風險胃納下
降，投資者寧願增持現金，港股有機會
反覆下試18500點，而指數向上阻力為
22000點。

大市偏淡 恒指下望18500點
內地發生準業主停供房貸事件，內

房股早段插水，但尾段回穩。龍湖
（00960）股價曾跌11%，收市時跌
4.7%，報29.85元。碧桂園（02007）
股價曾跌6%，收市時跌1.3%，收報
3.62元。內銀板塊股份同樣捱沽，被美
銀指抵押貸款組合偏高的招行，股價最
多跌8%，收市時跌4%，報42元。基
金愛股郵儲行股價跌5%，收報5.11
元。郭啟倫稱，招行、建行屬於穩守突
擊之選，股價若再跌7%至8%，再入市
吸納的勝算十分高。

摩根士丹利發表報告指出，內地準
業主拒還房貸涉及項目總樓面面積1.88

億平方米，抵押貸款約8.08億元人民
幣，相當於3月時抵押貸款總餘額
2.1%，所以事件對銀行不良貸款的影
響可控。不過，如果出現外溢風險，將
削弱置業者的信心，導致樓市銷售復甦
較預期慢，屆時或有更多內房企業面臨
流動壓力。

房貸違約風險短期見頂
美銀證券相信，房貸斷供潮事件不

會對內地銀行造成系統性風險，相關部
門也有機會干預事件；有見於樓市銷售
數據已有改善，房貸違約風險可望在短

期內見頂。美銀稱，招行、興業銀行持
有較多抵押貸款組合；民生銀行、平安
銀行持有開發商的貸款組合較高，面對
風險較大。

另外，大和對多家銀行進行調查後
發現，房貸斷供的實際影響較市場預期
小，在最惡劣情況下，銀行盈利只會有
短期損失。大和稱，停工項目的內房企
業分為兩類，第一類是流動性緊張，所
有工程已經暫停。第二類是流動性有
限，只有部分項目已被暫停。如果項目
在發達城市，受的影響會較小，主因監
管更嚴格，而項目有機會被收購。
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【大公報訊】深圳上市的房企榮盛發展（SZ002146），
計劃於今日（15日）召開的 「20榮盛地產MTN001」 和
「20榮盛地產MTN002」 債券持有人會議中，審議將該兩筆
境內債延期15個月償還的方案。持有人會議亦將審議發行人
擬提請持有人同意，調整債券的其他有關安排，包括增加增
信保障措施、交叉保護條款相關義務等。

根據通告顯示，債券持有人會議中，將分別審議於今年
7月23日和8月6日起的15個月內，分期完成上述兩項債券的
本金兌付議案。根據議案， 「20榮盛地產MTN001」 本金兌
付時間，希望調整為自今年7月23日起，分7次兌付5%、
5%、5%、10%、10%、10%、55%本金。而 「20榮盛地
產MTN002」 則由8月6日起，同樣以上述比例分7次償還本
金。

「20榮盛地產MTN001」 發行金額為10億元（人民幣，
下同），票面利率7.22%；而 「20榮盛地產MTN002」 發行
金額11.2億元，票面利率7.18%，期限均為2+1年，且均為
全額未償還。

另外，彩生活（01778）公布，德勤應公司建議，已辭
任核數師，自7月13日起生效。公告稱，考慮到公司控股股
東花樣年（01777）出於效率及效益考慮而將委任另一家核
數師，以完成截至2021年12月31日止年度的審核工作，董
事會認為，由同一核數師審核更具成本效率及效益。因此，
公司計劃將核數師委任與花樣年保持一致，以便本公司可盡
快完成2021年審核。

【大公報訊】多地業主因樓盤延期交
付宣布停止還貸的事件，央視財經昨日引
述銀保監會有關部門負責人表示，將引導
金融機構市場化參與風險處置，加強與住
建部門、中國人民銀行工作協同，支持地
方政府積極推進 「保交樓、保民生、保穩
定」 工作。昨日傍晚，西安住建局印發防
範商品房延期交房增量問題工作措施的通
知，提到商品房預售資金（包括定金、首
付款、購房貸款及其他形式的全部房款）
應全部直接存入專用監管賬戶進行監管，
開發企業不得直接收取或另設賬戶收存購
房人的購房款。

據西安住建局昨日在微信公眾號的消
息，要強化商品房預售資金監管。商品房
項目完成主體結構驗收前，累計使用重點
監管資金不得超過總額的50%；完成竣工
驗收前，不得超過95%；完成竣工驗收備
案前，不得超過99%；不動產首次登記
後，可以提取剩餘1%。其中，7層以上的
建築，總層數達到1/3、2/3前，累計使用
重點監管資金分別不超過總額的20%和

35%。商業銀行違反預售資金監管協議，
未經轄區住建部門核實同意，擅自撥付監
管資金的，應當負責追回資金；無法追回
的依法承擔相應賠償責任。

據不完全統計，內地已有100個停工
或爛尾樓盤的業主發出 「強制停貸通知
書」 ，涉及的地區主要在鄭州、長沙、合
肥、武漢、西安等二級城市。業主是希望

開發商盡快復工、交房，否則將強制停還
按揭貸款。

多家銀行昨日就事件中的業主要求停
止償還貸款的影響回應稱，涉及該部分的
貸款佔銀行總體房貸規模較小，風險可
控。包括工商銀行、農業銀行、中國銀
行、建設銀行、郵儲銀行、交通銀行均表
示，初步排查後，涉及的貸款規模及佔比
較少，風險可控。中國銀行在公告中提
到，疫情期間為客戶提供延期還本付息等
多項紓困政策，資產質量保持穩定，該行
個人住房貸款業務總體風險可控。

興業銀行、招商銀行、平安銀行被市
場認為是受事件影響較大的銀行。興業銀
行表示，該行涉及 「停貸事件」 樓盤主要
集中在河南地區。興業銀行與平安銀行均
稱，已介入的且存在爛尾風險的按揭貸款
總體規模較小，不會對公司經營構成重大
影響。招商銀行表示， 「停貸事件」 所涉
及的逾期個人住房貸款餘額佔該行境內個
人住房貸款餘額的比例不到0.001%，風
險整體可控。

銀保監：金融機構市場化處置風險 銀行涉及爛尾樓斷供貸款規模（單位：元人民幣）
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大公報記者彭巧容製表

目前停工項目涉及不良貸款餘額6.37億元，佔全行按揭貸款餘額的
0.01%

初步認定存在 「保交樓」 風險的樓盤涉及逾期按揭貸款餘額6.6億元，
佔全行按揭貸款餘額的0.012%，佔一手樓按揭貸款餘額的0.017%

存在風險的樓盤所涉及的逾期住房按揭貸款餘額0.998億元，佔該行
境內住房按揭貸款餘額0.0067%

「停貸事件」 所涉及的逾期個人住房貸款餘額0.12億元，佔該行境內
個人住房貸款餘額的比例不到0.001%

截至目前涉及 「停貸事件」 樓盤相關按揭貸款餘額16億元（其中不良
貸款餘額0.75億元），已出現停止還款的按揭金額3.84億元

初步認定的停工項目涉及住房貸款逾期金額1.27億元

存在風險的樓盤所涉及的逾期個人住房貸款餘額0.46億元，佔該行個
人住房貸款餘額0.0048%

存在 「保交樓」 風險樓盤的逾期按揭貸款餘額0.65億元，佔全行按揭
貸款餘額的0.01%

截至2022年6月末，該行住房按揭貸款餘額5910.39億元，其中涉及
上述風險事件逾期按揭貸款餘額0.66億元

「停貸事件」 相關樓盤涉及該行按揭貸款餘額約3100萬元，可能存在
「保交樓」 風險的樓盤涉及按揭貸款餘額2.6億元

可能存在 「保交樓」 風險的樓盤涉及的個人住房貸款不良餘額為0.31
億元，佔該行個人住房貸款餘額的0.01%

榮盛兩筆債券
擬延15個月償還

【大公報訊】內房爛尾樓斷供事件發
酵，星展銀行（香港）首席中國經濟師梁兆
基指出，這是經濟減速下的自然現象，斷供
不會構成系統性風險，若波及範圍擴大，相
信內地會在關鍵時出手救市。內房受壓、相
關部門加強監管及內地減息幅度小，疊加高
息債利率上行，開發商再融資成本高企，內
房風險或至少持續半年至9個月。

融資成本高為主要隱憂
梁兆基強調，目前內房交易量下滑，價

格壓力持續，內房板塊疲軟，市場投資情緒
低迷，雖然6月多家內房銷售好轉，但或是疫
情滯後消費導致，該勢頭會否持續仍待觀
察，短期內投資者應保持謹慎。香港樓市方
面，他相信不會因加息而崩盤。

內地通脹溫和利競爭力
至於下半年內地經濟走勢，梁兆基認

為，短期經濟放緩並非不利因素，當下保持
人民幣穩定性更為重要，A股及港股長期可高
看一線。對全球市場而言，高通脹是長期問
題，而內地通脹較為溫和，有助於提升內地
市場競爭力，加上隨着運輸業恢復，供應鏈
將會好轉，若保證人民幣穩定，未來經濟走

勢會更樂觀。
梁兆基補充說，內地政府將通過石油、

可再生能源及貿易來錨定人民幣。他又判
斷，在美元信用受挫的當下，該錨定系統不
必要與美元旗鼓相當，能做到與其對沖即
可。談及A股及港股，認為港股值得重估，並
對A股市場持樂觀態度，因為內地投資額處於
上升趨勢。

另外，穆迪報告認為，內地經濟因疫情
防控而持續下滑，加上內地房地產市場走勢
疲弱，環球局勢及經濟亦不明朗，種種因素
疊加，可能使香港銀行在內地使用的貸款資
產風險有所上升。

穆迪關注港銀內地壞賬趨升
根據穆迪數字顯示，今年首季末，香港

銀行的內地相關貸款特定分類貸款比率為
1.15%，較去年第三季末上升0.37個百分
點，並預期比率進一步上升。

穆迪數據顯示，內地貸款佔香港本地銀
行中總貸款極大比例，約達整體貸款額的5%
至35%，其中內房貸款又佔內地相關貸款的
20%至30%。雖然本港銀行主要向內地頂級
房地產開發商及其關聯公司提供貸款，而且
對向 「三條紅線」 的紅色類別的房企借貸敞

口很小，但該行仍認為，自2021年底以來，
內地住宅銷售疲軟，加上再融資風險增加，
已經大大抑制了內地房地產商的償債能力，
對本港銀行的資產帶來風險。

展望未來，隨着內地經濟走勢疲弱，今
年上半年信貸損失撥備更較一年前提高，也
將影響香港銀行的盈利能力。

星展料內房風險持續半年

▲梁兆基認為，內地經濟減速下的自然現象，
斷供不會構成系統性風險。

▲恒指全日高低區間只有334點。

券商評論停供房貸
對內銀股影響

券商

美銀證券

大摩

瑞銀

大和

評論

房貸違約風險將在短期內見頂。招商銀
行抵押貸款組合相對較高；民生銀行對
開發商貸款組合較高，面臨較大風險
潛在涉及項目房貸約8.08億元人民幣，
佔截至3月抵押貸款總餘額的2.1%，不
良房貸可控
假設房貸平均利率5.49%，停貸事件對
銀行淨利息收入損失約410億元人民幣
停貸事件對銀行實際影響較市場預期為
小，在極端情況下，對銀行盈利的影響
只是短期

焦點內銀及內房股
昨日表現

股份

內銀股
郵儲銀行（01658）
招商銀行（03968）
工商銀行（01398）
民生銀行（01988）

內房股
龍湖集團（00960）
萬科企業（02202）
碧桂園（02007）
中國海外（00688）

大公報記者劉鑛豪整理

昨收（元）

5.11
42.00
4.05
2.57

29.85
16.50
3.62
23.10

變幅

⬇5.0%
⬇4.0%
⬇2.4%
⬇2.2%

⬇4.7%
⬇2.8%
⬇1.3%
⬇0.8% ▲外資投行預測，房貸斷供潮事件不會對內地

銀行造成系統性風險。

▲西安住建局認為，需要強化商品房預售
資金的監管。


