
凱柏峰三周內沽592伙 套現51億
代理：剛需蓋過加息 年輕用家入市為主
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由信和置業（00083）、嘉華國際
（00173）及招商局置地（00978）合
作的凱柏峰Ⅱ，昨日以折實平均呎價
18393元首輪銷售168伙，在現場所見，
項目位於尖沙咀的售樓處外，早上9時半
已出現排隊人龍，信和置業副主席黃永
光更現身售樓現場，並且感謝買家到場
支持。

Ⅱ期昨開賣 首小時沽百伙
信和置業執行董事田兆源稱，隨着

凱柏峰Ⅰ近沽清，今次有不少向隅客捧
場，也有換樓客一家人到場揀樓，希望
改善居住環境。市場指，凱柏峰Ⅱ於開
賣首小時已獲揀選100伙，截至中午已
沽約129伙。

發展商表示，昨日錄得最高成交價
為2A座26樓B室，實用面積719方呎，
為 三 房 一 套 連 儲 物 室 間 隔 ， 造 價
1354.05萬元；最高成交呎價是2A座28
樓G室一房戶，實用面積347方呎，成交
價724.19萬元，實用呎價20870元。

發展商透露，凱柏峰自6月30日首
度開賣，項目Ⅰ及Ⅱ期於兩周半內速沽
592伙，佔已推出單位近92%，套現逾
51億元。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總
裁陳永傑表示，該行出席客戶以用家為
主，市場預期美國本月底的加息幅度或
達1厘，為樓市帶來憂慮，短期內削弱投
資者入市的決心，不過，他相信今次加
息周期不會太長，留意到最近二手交投
回升，相信樓市剛需仍強，為市場帶來
支持。

美聯物業住宅部行政總裁（港澳）
布少明指出，將軍澳日出康城發展潛力

大，以美聯客戶計，凱柏峰Ⅱ的用家比
例佔七成，當中80後及90後年輕客眾
多，佔比達七成，該行有部分年輕客戶
合資購買一個單位，這類客戶涉及約7至
8組。

本月新盤成交料1300宗
提到樓市情況，布少明稱，受股市

波動及聯儲局加息步伐可能加快影響，

估計7月份一手成交量與6月相若，錄約
1300宗。相反，二手減價盤增加，個別
業主議價空間擴大至一成，本月二手成
交量有望回升。

其他新盤成交方面，中原地產指
出，長沙灣佳悅周末再錄一宗成交個
案，為5樓C室，實用面積201方呎，獲
上車客以370.17萬元承接，實用呎價
18416元。項目至今累積售出22伙，套

現超過9197萬元。
綜合市場資訊，過去周末全港新盤

共賣出約142個單位，本月暫錄一手成
交約495宗。

隨着新鴻基地產（00016）旗下屯
門NOVO LAND、希慎興業（00014）
夥香港興業（00480）合作的大埔林海
山城短期內啟動銷售步伐，本月一手成
交量可望約1300宗。
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二手樓蝕讓潮 第一城四年損手37萬
美國通脹失控，市場

憂慮聯儲局大幅加息，樓
市充斥觀望氣氛，心急套
現的業主不惜蝕讓，沙田

第一城、將軍澳維景灣畔及荃灣海濱花
園均錄賣樓損手個案。

美聯物業助理營業董事黃錦瀚表
示，沙田第一城8座低層D室，實用面積
327方呎，成交價540萬元，實用呎價
16514元，原業主2018年以550萬元買
入，持貨4年轉售賬蝕10萬元，連雜費
料損手37萬元。

利嘉閣地產首席聯席董事潘佳彬
稱，維景灣畔11座中層E室兩房戶，實
用面積543方呎，成交價908萬元，實用
呎價16722元。據悉，原業主於2018年
6月以868萬元入市，4年升值40萬元，
惟扣除雜費料蝕逾10萬元。

美孚賣千萬 低市價一成
荃灣亦錄損手個案，消息指，海濱

花園4座中層H室三房戶，實用面積583
方呎，減價至740萬元賣出，實用呎價
12693元，原業主2018年以740萬元購

入，現平手沽售，料蝕使費約43萬元。
傳統屋苑頻錄低市價。美聯物業高

級區域營業董事吳志輝透露，荔枝角美
孚新邨4期百老匯街107號中層B室，實
用面積850方呎，今年2月放盤開價1180
萬元，剛減至1000萬元成交，低市價約
10%。

世紀21奇豐區域經理莊瑞生指出，
馬鞍山聽濤雅苑2座頂層單位，實用面積
788方呎，連510呎天台，成交價1288
萬元，比銀行估值低106萬元或7.6%。

據中原地產及美聯物業統計，十大

屋苑過去周末分別錄得7宗及8宗成交，
同樣按周減少1宗。

另一邊廂，內地生租賃個案活躍。
美聯物業首席助理聯席董事陳國良透
露，7月是內地生來港租樓高峰期，單計
沙田市中心一帶屋苑，本月已錄逾50宗
租賃，按月升逾1倍，其中內地生租賃佔
約70%。美聯物業營業經理張銘政表
示，大圍名城本月錄約20宗租務成交，
其中1期1座低層NC室四房戶，實用面積
959方呎，以3.02萬元租出，呎租31.5
元，新租客為6名內地學生。

日出康城凱柏峰小檔案
樓盤名稱

單位數量

單位面積*

發展商

*包括標準單位及特色單位

凱柏峰Ⅰ

592伙
291至995方呎
信置、嘉華、招商局置地及港鐵

凱柏峰Ⅱ

644伙
299至989方呎

業主
套現

凱柏峰II買家心聲

逾800萬元購入凱柏峰Ⅱ
的兩房單位作換樓用途，現居
於港島區，有感日出康城發展
完善，凱柏峰環境優美，有較
多綠化空間，適合小朋友生
活，所以購入居住以改善生活
環境。對於加息問題，已計算
有關因素。

李氏夫婦：綠化空間足

現居於港島東，有入票認
購凱柏峰Ⅰ，惟失落而回，昨
日終成功購入凱柏峰Ⅱ的三房
單位，涉資約1280萬元，作為
換樓用途。該盤位於港鐵上
蓋，交通方便，入市已考慮加
息因素，所以首期預算會較
高，並相信樓價會平穩發展。

關先生：買三房換樓

▲凱柏峰Ⅱ位於尖沙咀的售樓處外，昨早登記時段已出現
排隊人龍。

▲信和置業副主席黃永光到場了解凱柏
峰銷售情況，並感謝買家的支持。

嘉華：內地舊城改造 港資有優勢
【大公報訊】正參與廣州黃埔魚珠

片區舊城改造的嘉華國際（00173），
該集團華南區營運總經理楊景輝接受訪
問時認為，隨着內地舊城改造的政策愈
見規範，更適合港資參與發展。他認
為，內地樓市已觸底並回暖，期望 「金
九銀十」 今年有機會重現。

嘉華國際繼上世紀九十年代參與廣
州越秀區嘉和苑的舊城改造後，黃埔魚
珠片區是集團在華南另一個舊城改造項
目。楊景輝表示，項目佔地2.2萬平
米，可建樓面11萬平米，當中40%用於
出售，餘下60%需作 「回建」 ，即給予
原有居民遷回。

楊景輝指出，魚珠片區項目正進行
前期規劃，預期2024年動工，2025年
開售，2028年正式落成。他續說，大部
分原有居民已簽訂舊改同意書，項目具
體投資額要視乎規劃及補地價因素，除
了住宅，亦有少量的商業項目在內。

「集團（嘉華）參與城市更新，主
要考慮未來的優質土地，必須由舊城釋
放出來。」 楊景輝表示，在主要大城市

如廣州、東莞及深圳，即使位處市中
心，仍有不少舊建築，相信透過舊改，
有助土地得以釋放，同時提升居民的生
活環境。

財政穩健 不受三條紅線影響
楊景輝認為，隨着內地舊改的政策

愈見規範，更適合港資參與發展。他直
言，內房民企近年受 「三條紅線」 影
響，而港資有財政穩健的優勢，確實令
市場機會增加。

在參與的舊改項目，楊景輝表示，
在可確保取得土地的前提下，可較早計
算土地成本，令後續規劃發展更到位，
有別於土地成本難以控制的招拍掛方
式。他直言，舊改及招拍掛屬於兩頭馬
車，集團會作出平衡發展。

今年下半年，嘉華國際推售兩個項
目，包括東莞嘉譽灣及廣州花都區嘉云
匯，未來會視市場土地供應，以進行戰
略鋪排。他又提到，在舊改方面會以發
展成熟的地區為主，集中深圳、東莞及
廣州。

樓市已觸底 期待金九銀十
目前，嘉華國際在大灣區擁有170

萬平米土儲，楊景輝表示，足夠未來數
年銷售，在審慎樂觀情況下會持續增加
土儲，強調不會冒太大的風險。

對於內地樓市前景，楊景輝認為，
中長期仍然樂觀，畢竟內地對房屋有一
定需求，人均生活面積增加。他續說，
目前內地樓市已觸底，並陸續回暖，期
望今年 「金九銀十」 重現。

全國加速舊改 首5月新動工2.7萬個
內地部分老舊城區存

在房屋老化下沉、道路狹
窄、設施落後、環境污染
等問題，隨着社會及經濟

發展，亦加速城市化的發展進程，舊城
改造在全國各地陸續開展。

據中國住房和城鄉建設部數據顯

示，單是今年首5個月，全國新動工的
改造城鎮老舊項目高達2.74萬個，涉及
474萬戶，按小區數計，佔年度目標任
務53.5%。

另外，所謂 「舊城改造」 並非只局
限於住宅大廈，除了舊區住宅，還包括
舊區工廠、舊區農村。

「現行的舊改政策在2009年實
行，經歷多年的政策迭代，3年前開始
採用新的政策。」 嘉華國際（00173）
廣州及東莞發展部副總經理蘇國華表
示，政策相對穩定，以廣州為例，新政
策涉及城市規劃、舊改城管認定等作出
調整，同時加速審批流程。

活化代替拆遷 老房子換新顏
隨着內地推進

城鎮化建設進程，
房地產市場在過去
數十年蓬勃發展，

城鎮常住人口已佔超過六成。不過，
一線城市房屋供不應求，政府加快推
動舊城改造。

事實上，老舊城鎮存在不少問
題，包括環境、配套，未能滿足現今
都市人的生活方式，在 「改造是發展
條件」 的前提下，近年內地舊城改造
大行其道，成為地產商搶攻的戰略陣
地，成為新的利潤增長點。

舊城改造跟昔日大拆大建的方向
不同，數十年前內地提供福利分房政
策，為勞動人口分配房屋，惟建築質

量差，到2010年開始出現 「棚戶區改
造」 ，動遷的居民獲政府給予賠償。

在政府成本增加、城市樓價推高
的背景下，國家住建部已表明，舊城
改造將會取代 「棚改」 ，採用修繕和
改造的方式，替代大量拆遷，讓城市
中的老房子迎來新生，正如香港部分
具有歷史意義的特色建築物，通過活
化保留，迎來萬象更新。

據國家住建部印發 「十四五」 住
房和城鄉建設科技發展規劃，目標到
2025年，住房和城鄉建設領域的科技
創新能力大幅提升，對推動城鄉建設
綠色發展、實現碳達峰目標任務、建
築業轉型升級的支撐帶動作用顯著增
強，亦為舊城改造帶來增值的機會。
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▲廣州黃埔魚珠片區項目可建樓面11萬
平米，當中40%用於出售。

嘉華國際華南住宅項目
項目

地點

總樓面面積

總單位

嘉譽灣

東莞松山湖片區
15.9萬平米
1196伙

嘉云匯

廣州花都區
57.9萬平米
約3800伙

舊城改造

廣州黃埔魚珠片區
約11萬平米
未有定案
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▲沙田第一城有低層單位以540萬元易手，
原業主損手離場。


