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韓國內政部官員11日表示，8日以來的強降雨釀
成洪災，已造成至少11人死亡，其中首爾有6人，京
畿道有3人，江原道有2人。另有8人失蹤，其中3人來
自首爾。韓國總統尹錫悅表示，這是自115年前首爾
有氣象紀錄以來最大的一次降雨。

留出10年至20年緩衝期
韓國電影《上流寄生族》中，一場暴雨後，居住

在半地下室的主角一家被水淹，家當飄浮於水中，這
成了數十萬家庭的真實寫照。本月8日洪水來襲時，來
自首爾冠岳區新林洞的一家三口被困半地下室中喪
生。首爾銅雀區也有一名50多歲的基礎生活保障金領
取者死亡。

在民眾的質疑聲中，首爾市政府10日發布了 「地
下與半地下住戶安全對策」 。首爾市將與中央政府協
商修改 「建築法」 ，規定地下和半地下室不能被用作
居住用途。首爾市政府將在本周向25個區傳達原則性
指示，要求各區在進行建築許可審查時 「不允許把地
下室作為居住用途」 。

對於現有用作住宅的地下和半地下室，首爾市將
留出10至20年的緩衝期，為租戶提供公共住宅或其他
租屋優待，鼓勵他們從地下空間搬出。當局還將制定
激勵措施，鼓勵業主在租房者搬出後將房屋更改為鄰
里活動空間、倉庫、停車場等非居住用途；同時讓首
爾住宅及社區公社（SH）出面，盡量將空置的地下和
半地下室買下，由政府統一改造。

高層公寓樓成身份象徵
《紐約時報》指出，在首爾，住在三星和現代等

韓國企業集團建造的高層公寓樓裏是一種身份的象
徵。但窮人蝸居在廉價的半地下室，他們努力找工
作、存錢、教育孩子，希望克服日益嚴重的不平等。

韓國統計廳的資料顯示，2020年全韓共有32.732
萬戶居民居住在地下或半地下室，其中20.0849萬戶
（61.4%）集中在首爾。冠岳區的此類住戶最多，達2
萬戶。整個首都圈的半地下室住戶佔全國的95.9%，
按照平均每戶1.9人（以2015年為準）計算，相當於
有逾62萬韓國人住在半地下室。

韓國國土研究院2020年的報告顯示，首都圈扎堆
存在半地下住宅，主要是因為居住費用太高。報告的
撰寫者、韓國都市研究所所長崔恩英稱， 「半地下住
宅是貧窮家庭的最後堡壘」 。

洪水堵門 一家慘遭沒頂
多年來，首爾市政府為半地下室的住戶提供水泵

和其他防洪設備。政府還對低窪地區的下水道系統進
行了改造，以便更快地排水。然而，在2020年的一項
調查中，首爾西南方向的始興市兩個區的500戶半地
下家庭中，超過一半住戶房子曾遭水淹。

本月8日暴雨中，首爾新林洞的一家三口不幸遇
難，包括一對47歲的雙胞胎姐妹，以及妹妹13歲的女
兒，僅72歲的母親李女士事發時身處醫院逃過一劫。
這家人省吃儉用，七年前買下這個住處，一個月前才
新裝修。她們知道低窪地區容易發生洪水，但這裏很
便宜，而且離政府的一個福利中心很近，患有唐氏綜
合症的姐姐可以獲得幫助。

李女士日前接受韓媒採訪時泣不成聲，她表示小
女兒是家中唯一的經濟支柱。她說，小女兒8日晚8點
37分哭着打給她說，水流進半地下室中，沒辦法打開
公寓前門，報警電話也沒有人接聽。首爾當局稱，事
故的原因是洪水堵住了這家人的大門。但是鄰居們指
責政府沒有提醒居民即將到來的洪水。
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暴雨奪11命 首爾擬禁半地下室住宅
全韓62萬人蝸居窮人最後堡壘
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【大公報訊】據《外交官》雜誌報道：首
爾8日晚9時許突降暴雨，數以百萬計的打工仔
在回家途中被困，然而首爾市長吳世勳卻神隱
一小時，在當晚10點才姍姍來遲，啟動救災工
作，引發韓國民眾炮轟。

吳世勳8日晚神隱惹怒民眾，首爾麻浦區
區長朴康洙更加出格，他在Facebook的主頁
分享自己雨夜享用大餐，還附上微笑比勝利手

勢的照片。朴康洙在Fb主頁寫道： 「周一晚上
下雨，肚子餓了，和工作人員一起吃煎餅。」

當網友就此事批評朴康洙時，他陰陽怪氣
地說： 「對不起，我吃了薄煎餅。」 此言一
出，韓國網友更加憤怒地批評道： 「你應該為
不關心受災民眾而道歉，而不是為吃煎餅而道
歉。」 不過這些帖子很快被刪除，朴康洙9日
發布了一張視察麻浦區塌陷道路的照片，聲稱
自己 「對昨天的惡意評論感到困惑。」

據韓媒報道，8日晚暴雨開始數小時後，
韓國總統尹錫悅依然安坐家中，通過電話下達
命令。反對黨官員抨擊尹錫悅 「作為領導人極
不可靠」 。9日，韓語 「無政府狀態」 一詞在
推特上被分享超過1萬次，民眾對洪災初期的
領導層真空極為不滿。

氣象專家此前預計，韓國未來的大暴雨會
越來越多，到2030年，首爾、仁川和釜山部
分地區將被淹沒。儘管首爾近年來經常發生自
然災害，但與去年相比，今年的首都防洪資金
減少了17.6%。

傳貰：房價50%的押金
•韓國擁有名為 「傳貰」 的特殊租房系統，房
客不必每月繳交租金，而是向房東提供一筆
押金（傳貰金），通常為房產價值的50%至
70%，供房東在租屋期間投資。租期結束
後，房東可以保留投資的報酬，將傳貰金全
數歸還租客。

月貰：約2年房租的押金
•另一個租屋方式，在韓國稱為 「月貰」 ，與
香港的月付租金類似，但房客在香港租屋
時，普遍採取 「押二付一」 的方式，即繳納
兩個月房租做押金，而韓國的押金普遍為一
至兩年的房租金額。

來源：韓國《統一經濟報》

年輕人難上車 世代矛盾加劇

韓國獨特的租房制度

首爾市地下室整改措施

•與政府協商全面禁止將地下和半地下室用作
住宅用途

•向各區傳達批准建築許可時不允許將地下室
批為住宅用途的原則（本周內）

•首爾市地下與半地下住宅整改制度
已批許可→留出10至20年的緩衝期，陸續
取消地下與半地下住宅用途房屋
現有人住→引導業主在租戶搬出後將房屋用
途更改為非住宅用途（鄰里生活措施、倉
庫、停車場等）
空置房屋→由SH公社通過 「空屋購置項
目」 購入後重新整修，用作居民公用倉
庫、社區設跨

•全面調查掌握首爾市內的所有地
下、半地下室情況，建立數據庫並
對房屋的危險程度進行分級（1-3

級）管理

來源：《韓國中央日報》

【大公報訊】據半島電視台報道：韓國的
房地產投入佔家庭資產60%，房價飆升導致世
代差異越來越大。對2020年韓國住房調查的
分析顯示，40歲以下的民眾的住房擁有率急劇
下降，年輕一代因買不上房而焦慮。尤其是在
首都首爾，天價房價和貧富差距已經成為根深
蒂固的政治難題。

33歲的首爾居民李柱賢新婚在即，她最近
在與未婚夫一起看房時，才發現首爾的房價高
到驚人。根據KB國民銀行的房價追蹤器，
2017年李所居住的首爾恩平區的平均公寓價
格為4.7億韓圜（約284萬港元），這一價格在
五年後漲到逾9億韓圜（約544萬港元）。李
無奈考慮移居到鄰近的京畿道，那裏的房價低
於首爾。

獨立經濟研究員卓桂東說，1970年代出
生的中產階級住房情況比較穩定，但對於80年
代後期出生的人來說，房地產市場形同崩潰。
卓桂東稱，這種差距或許可以解釋為什麼韓國
千禧一代與老一代水火不容。

韓國經濟協會表示，高房價主要是因為前
任文在寅政府搞錯政策重點，試圖抑制投機行
為而不是增加住房供應。韓國總統尹錫悅承諾
通過放鬆市場監管及增加住房供應，改善國
民的住房問題，但也有經濟學家認為，放
鬆市場監管會刺激房價進一步上升。
37歲的首爾民眾莫先生則表示：
「尹錫悅的住房政策聽起來像是

為了安撫人民的空話。」

【大公報訊】據《紐約時報》報道：韓國
電影《上流寄生族》將半地下室房客的悲慘生
活展現在世人面前，在現實中，數十萬人住在
首爾市狹窄的半地下室內，對生活充滿絕望。

63歲的出租車司機金雙錫已經在半地下室
住了20年，他的家中每天只有半小時陽光射
入。當他打開窗戶並抬起頭時，只能看到過往
汽車的車輪。由於外面有小偷，金先生只能在
沒有陽光的屋內曬衣服。金先生常年受到蟑螂
和下水道異味的侵擾， 「住在高樓裏的人，一
定把我這種人看成像豬一樣。」

對於住在半地下室的長者來說，他們幾乎
放棄了搬出去的希望，年輕的租客似乎也沒有
很樂觀。29歲的首爾居民金多慧辭去工作照顧

母親，由於資金困難，被迫搬進了半地下室，
每月租金211美元（約1654港元）。搬進去
前，金女士很擔心公寓的廁所，因為半地下室
住宅的廁所比地板高很多，為防水淹。金女士
說： 「我的浴室和那個地方一樣有樓梯。」 她
指的是《上流寄生族》中的地下室廁所，在下
雨天會噴出污泥。

由於公寓的一半在地下，室內採光很差，
牆壁經常發霉。金女士說，當她在家中晾衣服
時， 「牆壁會變濕，我的衣服也會有異味。」
金女士又指，外界對房內一覽無遺，街上的灰
塵和汽車尾氣也會從窗戶飄進屋內。她說：
「（電影中的父親）想爬得更高，結果卻跌得

更低。這與我對未來的預期相似。」

長者嘆失去做人尊嚴

▼

一
家
三
口
困
死
在
半
地
下
室
內
，
這
種
房
子
下
雨
時
極
易
被
水
淹
。

網
絡
圖
片

民眾愁困暴雨 官員事不關己

《上流寄生族》
•金家四口人
居住在首爾
的破舊半地
下室中，與
住在別墅的
有錢人朴氏
一家形成鮮
明對比。

《魷魚遊戲》
•男主角成奇勳居住在首爾道峰區雙門洞
的半地下室中，靠着微薄薪水與母親的
接濟討生活。

《請回答1988》
•故事同樣發生在雙門洞社區，女主角成
德善所在的房子主翼住着富裕的金正煥
一家，德善一家五口則住在側翼的半地
下室。

大公報整理

韓國影視作品裏的半地下室

▲韓國總統尹錫悅被批反應遲緩，他9日視察
出事的半地下室。 美聯社

▶半地下室幾乎終年不見陽光，住在裏面非常壓抑。
網絡圖片

▲韓國逾九成半地下室集中於首爾，圖為首爾居民
金女士的住處。 美聯社


