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事實上， 「房住不炒」 並非首次
「缺席」 會議通稿，去年12月6日的政
治局會議中也沒有出現。所以說，不提
「房住不炒」 並非是國策出現調整，而
是經濟發展的主要任務已從 「穩樓價」
轉移到 「提內需」 了。今次會議通稿也
寫明： 「我國房地產市場供求關係發生
重大變化」 。這也能理解為，房地產過
去是賣方市場，現在是買方市場，沒有
必要再重申 「房住不炒」 了。

未來樓市政策在需求側發力
當然，不提 「房住不炒」 本身也

是有象徵意義的，對外釋放出了的積極
信號。本次會議指出 「適時調整優化房
地產政策，因城施策用好政策工具

箱」 ，反映出未來樓市政策將會在需求
側發力。一些限制性政策，包括限購、
限貸、限價可能有所放鬆，甚至部分地
區的落戶限制都會取消。近期就有媒體
報道稱，浙江省開始試行戶籍新政，除
省會杭州市之外，全面取消落戶限制，
有效期為五年。

大家可以看出，目前的房地產政
策 「鬆動」 傳聞多以二、三線城市為
主，但一線城市的剛需及改善型需求最
為旺盛。也因此，上周審議通過《意
見》的消息迅速點燃了市場熱情，超大
特大城市的土地供應長期不足，而城中
村改造可以釋放更多供給，並且伴隨着
大量信用貨幣的創造。這很容易讓人聯
想到2015年的 「棚改貨幣化」 。

彼時地方政府直接向被拆遷棚戶
區居民發放補償款，居民再拿這些錢去
購買商品房。為此，人民銀行還推出了
創新性政策工具──PSL（抵押補充貸
款）。人行先向國開行發放貸款，國開
行通過棚改專項貸款向地方政府發放貸
款，地方政府再以貨幣化安置途徑向棚
戶區居民發放補償款。數據顯示，PSL
餘額從2015年5月底的6459億元（人
民幣，下同），一路擴張至2018年6月
底的3.19萬億元。

筆者必須指出的是， 「城中村改
造」 與 「棚戶區改造」 有着極大區別。

根據江西省此前發布的相關文件，城中
村改造的總體目標包括：改善房屋面貌
（拆除各類違章建築物和侵佔綠地
等）、改優居住環境（清理整治公共綠
地、配套建設養老撫幼設施等）、改造
基礎設施（維修改造小區內的供電、供
水和供氣管線）。可以看出，城中村改
造是優先改造而非拆除。

「房住不炒」國策並未動搖
此外，不同於棚改對應的國有土

地，城中村土地多為農村集體土地，土
地權變更的流程更加複雜，需要與村民

進行溝通協商。而在超大特大城市中，
村民議價能力較強，改造難度可想而
知。《意見》也指出， 「優先對群眾需
求迫切、城市安全和社會治理隱患多的
城中村進行改造，成熟一個推進一個，
實施一項做成一項」 。可見，政府已經
充分意識到了改造難度，會極力避免大
拆大建。

更重要的是，快速推進城中村改
造需要配套大規模的專項資金和貨幣化
安置，又會刺激一線城市房價再度大
漲。這也是為什麼，本文開篇要強調
「房住不炒」國策並未動搖。在此背景
下，城中村改造不會成為「棚改2.0」。

本周召開的中共中央政治局會議未提 「房住不
炒」 ，引發外界對於樓市調控鬆綁的猜測。加之上周

舉行的國務院常務會議上，審議通過了《關於在超大特大城市積極穩
步推進城中村改造的指導意見》（下稱《意見》），又喚起了市場有
關 「棚改2.0」 的預期。那麼，未來樓市政策會怎麼調整？又會迎來新
一輪 「貨幣化盛宴」 麼？筆者在此談談自己的看法。
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目前環球通脹逐
漸降溫，惟歐洲食品
通脹問題依然備受關

注。6月歐元區整體通脹增長放緩至
5.5%（同比，下同），然而食物及煙
酒類通脹仍然高達11.7%。雖然農產
品和能源成本已持續下降，可是歐洲
的食品通脹仍然居高難下。

生產成本上升引致漲價
食品通脹卻越來越高，因為食品

成本除了關鍵原料，還涵蓋加工、包
裝、運輸、工資、儲存等供應鏈的費
用。過去疫情干擾供應鏈，加上地緣
政治不穩導致能源、食品和原材料供
應出現瓶頸等，從多方面推高商戶的

生產成本，因而導致食品通脹乃至整
體通脹高企。

在成本衝擊和種種供應瓶頸之
下，商戶預計同業普遍皆會提價。再
者，此前疫情、歐洲局勢不穩、供應

鏈斷裂等因素，加上大部分行業採取
加價策略，商戶預期消費者對提價的
容忍度因此提升，亦有把握令消費者
相信並接受提高價格是具備充分理
由，且品牌不會因提價而受損。

今年7月，俄羅斯宣布退出《黑海
穀物倡議》，與烏克蘭糧食出口港一
事再起衝突，食品供應或又將出現問
題。商品小麥價格率先作出反應，在
消息傳出後美國小麥期貨價格連續3天
上漲，歐洲證交所的小麥價格7月19日
攀升超過8%。筆者認為，歐洲各國政
府若不對此作出針對回應，單憑央行
加息，對抑制食品通脹收效有限。

（作者為中國工商銀行（亞洲）
高級業務總監暨金融市場部總經理）

只靠加息 難救歐洲食品通脹
工銀智評
詹偉基

本地銀行派業績 留意淨息差變化
投資氣氛在踏入

7月之後繼續改善，特
別在月底的時間，預

期美息將會見頂，美股走勢強勁；同
時投資者憧憬中國在下半年推出更多
政策刺激經濟，事實上，中共中央政
治局會議更加確立了中央穩經濟的預
期。在兩項因素都有利之下，筆者形
容港股再尋底的機會十分之微，只是
要進入牛市，估計要再等一定的政策
出台才能使到投資者有足夠信心積極
買貨。

物業交投淡按揭業務承壓
在大市沉靜的同時，近期表現突

出的本地銀行板塊需要投資者格外留
神，因為明日（28日）渣打集團
（02888）公布上半年業績，滙豐控股
（00005）及恒生銀行（00011）於下
周二（1日）發表中期業績。是次業績
對判斷本地銀行業前景十分重要，首
先就是息差收入的狀況，自美國聯儲
局上年大幅加息之後，本港息口也一
步步的跟隨，特別是踏入2023年之
後，供樓人士供款利率處於 「封頂」
時間更長，這亦正是本地銀行股近日
強勢的主因，所以藉着今次業績報告
判斷淨息差對本地銀行未來前景，確
是可以帶來多少優勢。

另外，也可窺探加息對按揭市場
帶來負面影響有多大。樓宇按揭作為
銀行主要借貸業務之一，如果樓市不

佳，對銀行業績影響重大。翻查今年
本港物業買賣情況，雖則一二手住宅
樓宇買賣合約在第一季復常後有明顯
回升，不過於第二季卻節節下滑，儘
管整體買賣宗數比2022年上半年有所
上升，但整體買賣合約價值卻只能微
升0.02%，可見銀行按揭規模能夠上
升多少。另一個令人擔心的就是樓宇
供應量處於上升趨勢，根據數據顯
示，住宅新盤貨尾量增至19085伙，創
20年季度新高，預期第三季會進一步
升至20000伙或以上，而且新盤落成量
持續增加，此舉只會令投資者採取觀
望態度，也會對本地銀行新造按揭數
目帶來負面影響。

所以在近期本地銀行股表現凌厲
之下，恰好讓投資者利用這份中期業
績作為審察長遠價值的指標，更特別
要留意的是，息差上的收益增長能否
蓋過樓市前景的不明朗因素。
（作者為實德金融策略研究部經理）

􀎠醫療+旅遊􀎡大馬吸客量驚人
全球領先人力資

源管理顧問機構ECA
International昨日發

表最新年度 「我的外派薪酬市場調查」
結果，指出香港於2022年的全球外派
員工薪酬福利排名上升3名至全球第5
位，香港外派員工整體薪酬組合的平均
每年總價值為278020美元（約218萬
港元），可見香港成本之高。

外派員工整體薪酬組合，通常涵
蓋現金報酬、福利（如住房、國際學
校、交通用車等）及稅務三部分。香港
比較直接競爭對手新加坡2022年的薪
酬福利組合價值增長了4%至258762
美元，為亞太地區福利成本升幅最大之
地區，並使其全球外派員工薪酬福利排
名上升6名至第16位。與去年一樣，馬
來西亞仍然是亞太區外派員工整體薪酬
福利待遇最低的地區，整體薪酬福利組
合價值下跌4%至164696美元。

投資理財，除了賺錢之外，精明
消費、用得開心及買到物美價廉的產品
或服務也很重要，而經過三年多的疫
情，港人更加注重健康，加上，人口老
化問題令醫療需求日益增加，特區政府

醫療服務質素和價格實屬理想，奈何輪
候時間太長！因此，有些人會買醫療保
險去選用私家醫療服務。其實，還有另
一選擇，就是去其他國家以較香港低的
價格獲得醫療或檢查服務，順便旅遊。

收費為本港六至八折
鄰近而物美價廉、距離香港數小

時機程的馬來西亞，為不少港人醫療旅
遊首選，因質素不俗之外，當地能以中
文溝通也成為競爭優勢。其實，不止香
港人，據馬來西亞成立的醫療保健旅遊
理事會（MHTC）數據，過去十年，馬
來西亞接待了逾1000萬名醫療旅客；
由2011年至2019年間，到訪人數更大
幅增長90%。2022年，當地接待超過
3000名來自香港的醫療旅客，當中包
括有尋求生育、心臟科、腫瘤科、腸胃
科、骨科及尊尚級健康檢查等人士。

馬來西亞有成本優勢，以進行試
管嬰兒的費用比較，例如做第二代試管
嬰兒，包含血液檢查、B超、促排針藥
費、取卵手術費、單精子注射授精術、
移植手術費等，大概在6至8萬港元左
右；而在香港約需要10萬元或以上。

股壇魔術師
高飛

責任編輯：邱家華

城中村改造 優化社區提振房價

非傳統癌症療法仍受保
大家都知道癌症

是香港的 「頭號殺
手」 。根據醫院管理

局在2022年10月公布的最新癌症數字
顯示，2020年本港癌症新增個案較十
年前上升了近30%，達到3.4萬宗，即
平均每日有94人確診癌症。

境外或非傳統末期癌症治療
另一方面，隨着醫學進步，癌症

治療方法日新月異，癌症已不再是絕
對無法治癒的疾病。但癌症治療費用
高昂，往往為患者帶來沉重的經濟負
擔。近年有部分危疾保障計劃加入了
嶄新元素，幫助客戶安心應對危疾挑
戰。其中更有一些保障專為末期癌症
患者而設，可助患者減輕財政負擔。

部分末期癌症患者，或由於其居
住地未能提供個別治療或手術方案，
或為了盡早接受治療或縮短輪候時
間，可能會考慮到境外求醫。畢竟，
危疾當前，時間就是生命，患者當然
希望爭分奪秒，把握黃金時間到境外
接受最佳的治療方案。

有部分患者在接受傳統治療後，
發現未能獲得預期成效，或承受不了
傳統藥物的副作用，或由於現有的傳
統治療方案只提供有限選擇，可能會
按醫生建議，轉用非適應症或處於臨
床試驗階段的癌症藥物，希望借助這
些非傳統的末期癌症治療方案，提升
治療成效。

或者會問，什麼是 「非適應症」
癌症藥物？這一般指醫生為患者處方

由藥品監管機構批准的藥物，而這些
藥物試圖用來治療與原定用途不同的
癌症類型。

以往癌症患者若使用非傳統的末
期癌症治療方案，一般的醫療保險計
劃都未能就此提供保障，但現時市場
上已有危疾產品為非傳統或境外的治
療方案提供額外財政支援，為末期癌
症患者就接受非適應症或臨床試驗的
癌症藥物治療，或在境外接受手術或
非手術治療，例如電療、化療、標靶
治療、骨髓移植、免疫治療、幹細胞
治療等等，提供末期癌症治療保障，
有助減輕患者的財政負擔，讓他們可
專心接受治療。

（作者為宏利香港及澳門首席產
品總監）

保險宏圖
李旭明

股民獲􀎠定心丸􀎡沽空者腳軟
急升後的港股，

昨日表現穩定，一如
預期，略作整固，然

後伺機再闖。這實在是難能可貴的走
勢，對後市應該加分，而不是減分。

前日恒指勁升766點，昨日最低時
也只回189點，之後就企穩作個別發
展，最大的安慰是沒有拋售。如果市
場不認同這次大升，認為是 「虛
市」 ，則大淡友還不趁勢沽之哉麼？

還有一個特點是：沽空已大為收
斂。前日沽空者 「火燒眼眉」 ，昨日
冚倉者大有人在。大家都知道中央在
發 「安民告示」 ，給股民一個大大的
「定心丸」 ，包括：活躍資本市場、
支持民營經濟和平台經濟；還告訴各
位，股市是 「波浪式」 擺動，是曲折
前行的。潛台詞就是說：勿為近期的

波動而擔心，應相信國家有足夠的
「工具」 和政策處理好經濟，使之繼

續沿正確的航道波浪式前進。
另外，看看強勢股，未因恒指回

調而受影響。滙控（00005）再創三年半
新高，連帶在香港註冊或營運的本地
銀行股也冉冉上揚。渣打（02888）、中
銀香港（02388）均有寸進。

昨日恒指收報19365點跌69點，
完全是大漲小回的格局，而高位則見
19404點，僅跌30點。印象中如此勁
升而翌日只回 「雞碎」 一樣的點數，
實在不多見。這說明兩點。一是中共
中央政治局會議甚具權威；二是市場
人士都是 「聰明腦袋」 ，焉有與大好
友 「國家隊」 對着幹？難道被挾淡倉
的滋味未嘗夠嗎？昨日，若干淡友還
發牙痕說 「繼續睇淡」 ，但亦只是得

個講字而已，實際上未見有大手沽空
盤出現。試看昨日成交總額只有875億
元，較上日大減546億元，說明大市成
交減，亦即「市靜即定」，正常之至。

靜候具體刺激政策後市看俏
自然，今日還有一個重磅消息揭

盅，就是美國聯儲局議息會議後如何
解說利率趨向。今次再加0.25厘已無
懸念，問題是會否認定美利率已完成
整個加息期呢？這涉及鷹派與鴿派之
爭，一直糾纏不清，難下斷語。

不過，我頭牌相信，美利率對港
市的影響力已經大部分作了反映，加
上近期港股不大聽美股的指揮棒，估
計即使反覆，也影響不大。中央具體
措施必會陸續出台，大家不乘此東
風，豈不自尋煩惱、自討苦吃？

頭牌手記
沈金

一點靈犀

實德攻略
梁延斌

2022年10月
高位10.6％

歐元區CPI走勢
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100個代表城市新建商品住宅走勢
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