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市民可透過以下途徑提交意見

2023年8月1日 星期二A8 港 聞

施政報告10．25發表 將辦逾30場諮詢會

【大公報訊】行政長官李家超將於10月25
日發表2023年施政報告，特區政府7月31日起就
施政報告展開公眾諮詢。據悉，除透過網站、
社交媒體專頁、電郵、電話及傳真等不同渠道
接收市民意見，特區政府亦將舉辦逾30場諮詢
會，聽取立法會議員、不同界別代表和市民對

施政報告的意見和建議。李家超和管治團隊也
會走進社區探訪市民和各界代表，多元化吸納
意見。

會讓市民過上更幸福的生活
李家超表示，過去一年，他和團隊與大家

一起走出疫情。在前行路上，一直細心聆聽大
家的聲音，以具體措施提升治理水平和增強
發展動能，紓解民困及凝聚社會力量，與大
家一起共建香港。未來他和團隊會繼續務實
工作，積極融入國家發展大局，充分發揮香
港背靠祖國、聯通世界的獨特優勢，為香港

謀取更大的發展機遇，讓市民過上更幸福的生
活。

李家超說，他和團隊會細心聆聽，並繼續
為民生、拚經濟、做實事，以行動爭取信任，
以結果拉近距離，以成績凝聚互信，和大家一
起共建更美好家園。

一兩年「地花期」較合適
發展局局長甯漢豪接受《大公報》訪問時表

示，以往一般完成土地平整才推出招標， 「地花」
概念是將已確定土地用途，但未完成平整的用地提
早招標，讓投資者提早入場進行設計和融資等前期
工作，待土地到位後，就可馬上展開建築工程，預
料多層工廈及新田科技城用地，可率先採用 「地
花」 模式招標。至於 「地花期」 有多長，甯漢豪認

為提前一至兩年是較合適的
時間，若多於兩年則未必容
易成功招標。

地建會憂難計成本
對於發展局擬以 「地花」 方式加快土地招

標，地產建設商會執委會主席梁志堅昨日接受電
台訪問時表示，理解政府希望加快發展程序，認
為是好事，但土地未平整就招標，地產商較難計

算項目成本，決定是
否投標時亦要視乎土

地實際情況，包括是否要 「開山」 ，以及平整的
複雜性和所需時間，相信地產商 「各有各計
數」 ，按市場需求決定是否投標，惟認為較大的
地產商才有人手估算平整費用，其他地產商興趣
可能不大。

泓亮諮詢及評估董事總經理張翹楚認為，若從
財力與能力的角度看，本港發展商將 「地花」 發展

為多層產業大廈用地並不困難。但從商業角度來
看，一方面發展期較長及較為複雜，增加計算成本
的難度；另一方面涉及回報及利潤計算的考慮，就
是為此類物業尋找租客或買家存有不確定性，因特
區政府在收地及重置棕地的過程中，可能已令不少
原有作業者退出市場。

張翹楚又認為，現時整體地價已回落不少，發
展商業或住宅的風險回報能見度較高，發展商自然
會首選投資商住項目，多於產業工廈。

政府致力加快北部都會區發展，發展局局長
甯漢豪近日接受《大公報》訪問時透露，政府正
構思以 「地花」 模式招標，加快推出多層工廈及
新田科技城用地，引起關注。

地產建設商會表示，理解政府希望加快發展程
序，但關注 「地花」 模式會令地產商難計算項目成

本；有測量師認為，本港發展商有財力及能力將 「地花」 發展為多層產
業大廈，但商業考慮較複雜，隨地價回落，發展商或更屬意投資商住項
目。

新田科技城擬􀎠地花􀎡招標引關注
測量師：發展商首選投資商住項目

大公報記者 鄭文迪、李志光

責任編輯：劉仁杰 美術編輯：劉子康
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首個房地產科技共享工作室落戶粉嶺

【大公報訊】物業管理業發牌制
度今日起正式實施，所有為有公契物
業提供多於一個類別訂明物管服務的
物管公司，以及擔任管理或監督角色
的物管從業員，必須持有效牌照，才
可繼續提供物管服務，違者最高可被
判罰款50萬元及監禁兩年。物業管理
業監管局至今已發出超過740個物管
公司牌照和約1.43萬個物管人牌照。

該局主席黃江天表示，當中正式
牌照佔69%，臨時牌照佔31%，若
扣除同時持有正式及臨時牌照或持有

不同級別牌照的重複數目，已有近
1.2萬名物管從業員領牌。

黃江天指，現時已知在法例下需
領牌的物管公司均已全數成功獲發
牌，未來會推動提升物管業界的專業
水平地位及鼓勵持續進修，使業界可
持續發展。他又指，物管業存在人手
不足情況，加上行業發展蓬勃，相信
未來對從業員有很大需求。

物業管理業監管局行政總裁蕭如
彬表示，現時全港物管持牌從業員年
齡介乎22至86歲，平均年齡約45

歲，年齡中位數有所下降，反映近年
投身物管工作的年輕人有所增加，而
持有學士學位或以上學歷的持牌人佔
近4000人。

針對近日石屎塌下事故頻生，蕭
如彬表示，正與屋宇署探討，物管界
在樓宇安全保養的操守守則和指南，
物管界會加強提醒業主和立案法團按
法例行事。物監局會與民政事務總
署討論業界與業主立案法團、大廈管
理委員會的責任關係，制訂實務守
則。

物管發牌制今實施 逾1.4萬從業員獲發牌

◀政府昨日就行政長官2023年施政報告展開公
眾諮詢。行政長官李家超將會在十月二十五日
發表任內第二份施政報告。圖為李家超與一眾
管治團隊合照。

居屋首日交表 房委會收1.2萬申請
【大公報訊】新一期居屋及 「白居

二」 昨日起接受申請，為期兩星期。不少
市民在樂富房委會八時開門前已到場排隊
遞交申請表，申請人多心儀市區的居屋。
截至昨日下午5時，房屋委員會收到約
1.23萬份居屋申請，是自2019年以來，居
屋申請首日接獲申請最少的一年。

在樂富房委會客務中心，昨日陸續有
市民到場交表、取表及即場填表。有申請
人屬意啟德和觀塘的屋苑，認為交通較方
便，但如抽不到合適的單位便會放棄；有
申請人首選觀塘區的居屋單位，稱過往幾
年亦有申請居屋，認為今期居屋定價較以
往高。有首次申請的市民表示，只要有地
方居住便滿足，沒有特別期望哪一區。

今期居屋有六個新屋苑，包括啟德啟
悅苑、觀塘安楹苑、安麗苑和安樺苑、屯
門兆翠苑，以及元朗朗天苑，合共提供
9154個單位，售價介乎149萬至494萬元

不等。此外，房委會將重售馬鞍山錦駿
苑、鑽石山啟翔苑、東涌裕雅苑，以及沙
田愉德苑共50個單位，綠表申請者亦可以
購買回收的租置單位。

8．14截止第四季攪珠
今期居屋將於8月14日截止申請，預

計今年第四季攪珠，明年第一季開始揀
樓。截至昨日下午5時，房委會客務中心
累計派出約共2.37萬份申請表，當中約1.1
萬份是 「居屋2023」 綠表和1.27萬份 「居
屋2023」 及 「白居二2023」 白表；並累
計收到約共300份居屋或白居二紙本申請
表。網上申請方面，累計收到約1.2萬份居
屋和6000份白居二申請。

分析往年居屋首日申請數字，今期居
屋首日的實體交表數略多於去年，但網上
交表卻減少5000份，全日只有1.23萬份申
請，是過去四年最少。

一票難求的沮喪
國家發展改革委發

布恢復和擴大消費20條
措施，提出豐富文旅消
費，包括健全旅遊基礎
設施，提高旅遊服務質
量；引導博物館、文化
館、遊樂園等延長開放

時間等等。
豐富文旅消費是一盤大棋，對香港而

言，除了到內地旅遊消費外，更是愛國主
義教育一個重要組成部分。今年暑假，港
人帶子女到內地自由行，出現井噴式增
加。

對香港年輕人來說，首都北京是人生
必到的地方，然而，有港人家長滿腔熱忱
陪同子女到內地，卻產生前所未有的挫折

感。話說有一群家長組織了一個十多人自
由行團到北京，希望增進小朋友的家國情
懷，奈何舉步維艱。

北京的博物館都實施網上預約登記，
現在幾乎所有展館都是一票難求！進入北
大、清華校園參觀，不僅要預約，還有人
要收取逾千元門券。進入天安門看升旗儀
式，要成功登記，幾乎不可能。唯有依靠
當地報稱有經營旅行團業務的機構代辦，
要價是不足十公里路程，租一輛巴士三千
元，導遊服務費二千元，令人咋舌！

自由行是普遍的旅遊方式，要豐富文
旅消費，必須解決對自由行旅客提供適切服
務問題，特別是對不熟悉內地的來自港澳的
自由行客，幫助他們完成美滿旅程，比空
喊提升國民身份認同要有用得多。

蔡樹文
透視鏡

▲共享工作室總面積達八千平方呎，全年無休，設備
先進靈活，有利初創企業進行研發及互動交流。

【大公報訊】記者易曉
彤報道：香港房屋協會與數
碼港合作成立全港首個房地
產科技共享工作室，開發房
地產科技產品。自7月起，已
有13間初創企業陸續進駐，
開發創新的房地產科技產品
及方案，並進行概念驗證和
測試。每間初創企業最多可
獲房協提供20萬元開發資
助，並有機會將開發成果應
用在房協轄下的出租屋邨和
物業。

五年內分三批引入初創企業
共享工作室命名為Smart-Space

PropTech，昨日舉行啟用禮。工作室
設於房協位於粉嶺新成立的區域辦事
處，佔地兩層，總面積達8000平方
呎。共享工作室全天候開放，設有各
種類型和大小的工作空間，包括商務

辦公室、固定工作站、靈活辦公桌，
合共提供107個辦公座位，租金由
1100元至2500元不等。還設有靈活
設置模式的展示區、會議室、休閒
空間，配備先進視訊、5G高速網絡
及4K直播視聽系統及完善的網絡技
術支援服務，以便提供高效靈活的
工作環境，切合不同初創企業的需
要。

共享工作室將於未來五年
分三批引入初創企業，每批為
期18個月。首期引入的初創
公司主要集中於開發工地安
全、綠化物業管理、大廈外牆
檢測、長者服務和建築材料防
詐騙技術的科技產品及方案。
有進駐的初創公司透過創科技
術研發鑒定建築物料真確性，
亦有初創公司利用無人機配合
感測器收集數據分析，協助物
業外牆檢測及維修保養工作。

房協行政總裁陳欽勉表示，日後
希望將初創企業開發成果應用在房協
轄下的出租屋邨和物業。數碼港行政
總裁任景信表示，北部都會區是推動
創科產業發展的重要基地，數碼港與
房協將繼續緊密合作，聚集更多初創
企業，專注研發與智慧大廈、物業管
理、智慧家居、建築科技、綠色科技
等相關科技。
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