
2023年10月17日 星期二A15 經 濟

昨早，一條關於 「杭州樓市限購調整」 的消息瞬間傳遍杭州人的朋
友圈，當很多人還在質疑消息真偽時，杭州市住房保障和房產管理局公
眾號 「官宣」 新政。新政主要從加大保障性住房建設和供給、優化住房
限購政策、加強住房信貸支持力度、優化住宅用地供應、強化預售資金
監管、規範房地產市場秩序等6方面，進一步完善房地產市場調控。

新政提出，杭州住房限購範圍原來的9個區，調整為上城區、拱墅
區、西湖區、濱江區。杭州市戶籍家庭在市限購範圍內限購2套住房；非
杭州市戶籍家庭在市區範圍內有繳納城鎮社保或個人所得稅紀錄的，在
杭州市限購範圍內限購1套住房。此外，對參與杭州市限購範圍內住房司
法拍賣的競買人，取消 「須符合本市住房限購政策」 限制。

樓齡與還款期總和擴至70年
浙報傳媒地產研究院院長丁建剛認為，此次新政的最大特點和亮

點，就在於限購方面的鬆動。表面上，新政僅僅把限購區收縮至主城4
區，但實際上還暗藏了一條，非本地戶籍的人士只要有社保或個稅紀
錄，就可以限購1套，這是一個極低的門檻。他表示，與此前外地戶籍購
買新房須連續繳納48個月社保或個稅、購買二手房須連續繳納12個月社
保或個稅的條件相比，現在的政策寬鬆不少。

中指研究院華東大區常務副總高院生也認為，杭州本輪新政有效降
低購房門檻，限購範圍調整為主城4區，有利於激活更多新杭州人的購房
需求，雲城、未來科技城、錢江世紀城等熱門板塊預計熱度提升。

同時，新政還明確加強住房信貸支持力度，由人民銀行浙江省分行
指導浙江省市場利率定價自律機制，研究落實杭州市差別化住房信貸政
策和降低存量首套住房貸款利率政策。對職工使用住房公積金貸款購買
二手住房的，二手住房房齡與貸款期限合計年限，由不超過50年延長至
不超過70年。

二手房成交量料上升
昨日下午，中國銀行、工行銀行、建設銀行和農業銀行紛紛調整杭

州住房貸款政策。調整後，杭州市限購區首套首付不低於25%，二套首
付不低於35%，二套貸款利率不低於相應期限貸款市場報價利率加30個
基點；非限購區二套住房貸款利率不低於相應期限貸款市場報價利率加
20個基點。與之前首套首付30%，二套首付40%，二套住房貸款利率不
低於相應期限貸款市場報價利率加60基點相比，有明顯下調。

「短期內杭州新政一定會帶來整個市場成交量，特別是二手房成交
量的上升。那些被限購的剛性需求購房者，那些一直在等待新政的購房
者，會快速入市。」 丁建剛表示，此次杭州新政總體上體現了 「平穩中
性」 的原則，加上之前實施的 「認房不認貸」 政策，和嚴厲調控時期相
比，現在的政策已經相當寬鬆。但房地產市場的根本逆轉，更多取決於
大眾對未來經濟社會發展的預判。

杭州樓市鬆綁 放寬外地人購房條件
繳納市內社保及個人稅 主城限購區可買1套房

大公報記者 王莉

責任編輯：譚澤滔
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深圳人行：港澳居民電子支付逾38億
【大公報訊】記者毛麗娟深圳報道：

人行深圳市分行、國家外匯管理局深圳市
分局昨在深圳舉行第三季度新聞發布會上
透露，目前， 「前海30條」 涉及人民銀
行、外匯局職責的32項政策中，已落地
28項，落地率達九成，且已落地項目持續
擴面增效，例如移動電子支付工具極大便
利港澳居民 「北上」 消費。截至9月末，
微信香港錢包和港澳版 「雲閃付」 累計交
易金額超38億元（人民幣，下同）。

在跨境金融改革創新的探索方面，深
圳人行資本項目管理處處長朱松濤介紹，
河套合作區 「科匯通」 試點，將為區內科
研機構跨境調撥科研資金提供新路徑。區
內科研機構可直接在深圳轄內銀行，便捷
辦理外匯登記、匯款、變更、註銷等各項
外匯業務，相關賬戶開立和開辦資金使用

適用外匯便利化政策，為深港兩地科技創
新要素跨境流動和科技產業協作提供有力
支撐。

「港企貸」錄五宗共籌2000萬
深圳金融監管部門積極落實前海合作

區、河套深港科技創新合作區的重大部
署。今年8月，國家外匯局深圳市分局正
式印發《 「前海港企貸」 業務操作指
引》，符合條件的前海港資小微企業，可
在500萬元的限額內，從境外銀行獲得人
民幣貸款。便利因淨資產不足，不滿足借
用外債條件的企業，牽手境外資金，助力
港企港人在前海創業創新，為深港 「融資
通」 開闢了一條新渠道。截至9月末，已
有5家企業辦理 「港企貸」 業務，融資金
額合計2000萬元。

持續推進 「前海30條」 已落地項目
擴面增效。深圳人行持續推動深圳地方徵
信平台與金融機構深度合作，通過激活政
府部門掌握的企業信用數據，為企業精準
畫像，賦能銀行普惠金融業務，助力中小

微企業更好更快獲得信貸融資。截至9月
末，深圳地方徵信平台完成12.4億條涉企
信用數據的歸集共享，實現深圳400多萬
活躍商事主體全覆蓋，助力企業獲得融資
1903億元。

•目前 「前海30條」 涉及人民
銀行、外匯局職責的32項政
策中，已落地28項，落地率
近九成

•跨境消費持續升溫。前三季
度微信香港錢包和港澳版
「雲閃付」 累計交易金額超
38億元人民幣

•截至9月末，通過自助發卡
機為香港居民發放粵港澳大
灣區數字人民幣硬錢包2.3
萬張，落地數字人民幣APP
外卡 「先充後用」 功能

•截至9月末，已有5家企業辦
理 「港企貸」 業務，融資金
額合計2000萬元

【大公報訊】標普最新報告預期，明
年內地房地產行業緩慢穩步復甦。報告
稱，內地採取措施，讓一線城市樓市回復
健康，已見到市場氣氛、銷售及樓價開始
正常化，不過，二三線城市正面對供應過
剩及信心疲弱問題。標普預計，內房銷售
今年跌10%至15%，明年跌幅收窄至
5%，並表示建築開工數持續低位、低線

城市的庫存高企，對整體銷售帶來負面壓
力。

標普稱，國有大型開發商與民企的差
距愈來愈大，集中在大城市發展的國企，
相對較易取得融資，而大型私人房企未能
償還債務，打擊市場信心。該行續稱，原
來預期今年內地物業銷售額按年跌幅為中
單位數，最新預期跌幅介乎10%至15%，

跌至約11.5萬億至12萬億元（人民幣，下
同）；明年再下跌5%到介乎11萬億至
11.5萬億元。

標普認為，內地物業銷售連續兩年出
現雙位數跌幅，相信明年物業銷售再出現
大幅下跌的機會較低。由於所有發展商均
面對銷售放緩，預料未來2年發展商的槓桿
仍保持在高位。

標普：明年內房銷售跌5%

【大公報訊】記者倪巍晨上海報道：
人行加大結構性工具的使用力度，昨日續
作7890億元（人民幣，下同）一年期MLF
（中期借貸便利）操作，用以對沖本月到
期的5000億元MLF到期資金，但中標利率
維持2.5%不變。同期還開展了
1060億元7天期逆回購操作，利率
持平於上期的1.8%。人行表示，
上述操作旨在維護銀行體系流動性
的合理充裕，充分滿足金融機構需
求。分析稱，MLF超量平價續作，
有助於平抑短期資金面的波動，釋
放更積極的穩增長信號，本月LPR
（貸款市場報價利率）大概率將保
持不變。

市場數據顯示，本周公開市場
逆回購合計到期4460億元；昨日有
500億元國庫現金定存到期；今日

（周二）還有5000億元MLF到期。
光大銀行金融市場部宏觀研究員周茂

華表示，人行正加碼結構性工具的使用，
釋放出積極的穩增長信號，本月MLF超量
平價續作，意在引導金融機構進一步加大

對實體經濟薄弱環節，製造業、綠色發展
等重點新興領域的支持，繼續為經濟修復
保駕護航。

分析：貸款利率仍有下調空間
周茂華補充說，本月資金面干擾

因素相對較多，包括繳稅大月、繳
準、特殊再融資債券等，人行通過
MLF、逆回購等多種工具靈活操作，
有助於平抑短期資金面的波動，穩定
市場預期。他判斷，10月LPR（貸款
市場報價利率）將保持穩定。

華金證券首席宏觀及金融地產分
析師秦泰相信，為支持實體投資、修
復銀行利差，或在12月再度開展50個
基點的降準操作，本季1年期LPR或下
行10個至15個基點，5年期以上LPR亦
有望下行5個至10個基點。

人行MLF貸息維持2.5厘不變

【大公報訊】湖南省懷化市日前發布
關於進一步促進房地產市場平穩健康發布
的通知，提出了關於公積金等的22項措
施。其中，在全國放開大學生落戶門檻，
憑畢業證就可以登記落戶。在懷化市落戶
或新就業的大中專及以上畢業生，5年內購
買商品住房的，房地產開發企業在樓盤備
案價的基礎上，可給予下浮20%以內的優
惠。

懷化市還放寬商業貸款年限，貸款人

年齡與貸款年限之和，由70年上調至不超
過75年。

《通知》提出，支持合理住房消費，
鼓勵居民家庭（含非懷化市戶籍家庭）購
買商品住房；支持改善性住房需求，懷化
市房屋交易不受持有年限影響，全面落實
房屋交易優惠政策。

加大貸款力度方面，還包括優化住房
公積金貸款。其中，住房公積金貸款金額
上限由50萬元（人民幣，下同）提高至60

萬元，今後長期使用；明確二孩、三孩的
住房公積金貸款政策，分別再上浮10萬
元、20萬元；取消提取業務套次計入貸款
住房套數認定的規定；明確貸款月還款額
與月收入比上限額度；明確住房公積金貸
款首付比例統一為20%的政策：支持異地
繳存人在懷化市貸款政策；放寬對償還能
力較好但信用存在微瑕的繳存人申請貸款
條件。此外，明確了支持商轉公貸款、組
合貸款政策。

懷化市吸大學生落戶 買樓打八折

▲人行進行7890億元人民幣MLF操作，以維護銀行體系
流動性的合理充裕。

▲朱松濤表示，目前已有5家企
業辦理 「港企貸」 業務。

大公報記者毛麗娟攝
▲ 「前海30條」 已落地項目擴面增效，例如移動電
子支付工具極大便利港澳居民 「北上」 消費。

近期多城放寬或取消限購

10月13日

10月11日

9月28日

9月26日

廣東省中山市住房和城鄉建設局宣布，石
岐街道暫停實行商品住房限購政策。自
此，中山市全域商品住房均已不限購
浙江省紹興市發布《通知》，所有商品住
房限售取消
浙江省寧波市出台15條穩樓市新政，其
中提出全面取消限購政策，調整限售政策
四川省成都市調整住房限購措施，天府新
區直管區、高新區南部園區、錦江區、青
羊區、金牛區、武侯區、成華區繼續實施
住房限購，統一為一個限購區域。其他區
域不再審核購房資格
江西省九江市取消市中心城區住房限購政
策，滿足居民剛性和改善性購房需求

杭州樓市新政一覽
加大保障性住房建設和供給：提高保障性住房供給比例，推動
建立房地產業轉型發展新模式
優化住房限購政策：限購區域縮小至主城4區；杭州市戶籍限
購區域內限購2套，非杭州市戶籍限購1套；法拍房不限購
加強住房信貸支持力度：降低存量首套住房貸款利率政策；公
積金貸款購買二手房，房齡加貸款期限延長至不超過70年
優化住宅用地供應：優化土地規劃條件，引導企業開發不同產
品；增加見索即付銀行保函作為參加土地競買履約保證方式
強化預售資金監管：確保監管額度內資金專款用於工程建設
規範房地產市場秩序：進一步規範房地產市場各方主體行為；
新房搖號棄選、棄購，不再限制購房意向登記；優化無房家庭
認定條件

大公報記者王莉整理

▶杭州限購政策大大鬆綁，將激活更多新杭州人的購房需求。
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穩定樓市

浙江省杭州市出台樓市新政策，其中，
限購區域從原來的9區縮小至主城4區，以及
降低貸款利率、延長二手房貸款年限等政
策，被視為進一步擴大購房基數的有效舉
措。更重要的是，非本地戶籍的人士只要有
社保或個稅紀錄，就可以限購1套，專家認

為，這是一個極低的門檻，反映出限購政策大大鬆綁，將激活
更多新杭州人的購房需求。


