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2023年11月15日 星期三A19 地 產

中原地產分區營業經理洪金興表
示，麗港城本月暫錄8宗二手買賣，較
10月上半月的1宗激增7倍，平均實用
呎價11434元，按月跌7.3%，為2017
年1月後新低。施政報告後用家加快入
市，專才睇樓意欲也回升，個別心急
沽樓的業主趁機出貨，價錢上也願意
稍為讓步，令屋苑二手交投急增，但
成交呎價向下。

太古城均價1.45萬七年新低
香港置業首席分區董事劉浩勤表

示，將軍澳新都城本月暫錄8宗成交，
按月增加6宗或3倍，平均實用呎價
14462元，按月反彈4.9%。該屋苑1期
1座高層F室，實用面積364方呎，兩房

間隔，最新以550萬元沽出，實用呎價
15110元，原業主持貨14年賬面獲利
378萬元。

被稱為 「樓市風向標」 的鰂魚涌
太古城11月上半月暫錄8宗二手買賣，
較10月同期少1宗，平均實用呎價
14524元，按月再跌6.8%，為2016年
4月後新低。美聯物業區域經理吳肇基
解釋，太古城本月錄得數宗低市價交
易，令整體呎價被拉低，隨着該批筍
盤被消化，料屋苑平均呎價將會止跌
回穩。

映灣園6宗成交破上月悶局
備受收租客追捧的東涌映灣園，

在施政報告後交投升溫，本月已錄6宗

買賣，打破10月同期零成交的悶局，
最新平均實用呎價10089元。

此外，上車屋苑天水圍嘉湖山莊
上半月錄13宗買賣，按月多1宗，平均
實用呎價8141元，按月跌3.8%，為
2016年9月後新低。中原地產副區域營
業董事伍耀祖表示，多個新盤接連開
價，定價吸引，搶去市場焦點，部分

業主擴大議價空間，令整體成交呎價
回落。

二手交投增，陸續有業主賣樓止
蝕。美聯聯席區域經理鍾家豪指出，
荃灣荃景花園4座高層F室，實用面積
428方呎，以470萬元易手，原業主持
貨3年，賬面蝕130萬元或約22%，暫
為屋苑今年蝕幅最高個案。

施政報告為樓市減辣，激活二手市場交投，《大公報》綜合地產
代理資訊，十大屋苑本月截至昨日暫錄64宗買賣，按月增加14宗或
28%，半數屋苑交投反彈，其中藍田麗港城飆升達7倍。樓價方面，有
6個屋苑平均呎價報跌，跌幅介乎2%至12.4%。業界指出，部分急於賣
樓的業主趁市場購買力回歸減價吸客，令屋苑造價受壓，隨着劈價盤
被消化，相信樓價有望止跌回穩。

減辣效應 十大屋苑半月交投彈28%
業主劈價吸客 均呎下跌樓盤佔六成

大公報記者 林惠芳

十大屋苑11月上半月價量走勢

屋苑

鰂魚涌太古城
鰂魚涌康怡花園
鴨脷洲海怡半島
荔枝角美孚新邨
觀塘麗港城
紅磡黃埔花園
將軍澳新都城
沙田第一城
天水圍嘉湖山莊
東涌映灣園

總數

成交量
（宗）

8
3
4
6
8
1
8
7
13
6
64

按月變幅
（%）

▼11.1
▲50
無升跌
▼40
▲700
▼67
▲300
無升跌
▲8.3

上月同期為0
+28

平均呎價
（元）

14524
13005
15071
10201
11434
12660
14462
13478
8141
10089

按月變幅
（%）

▼6.8
▼12.4
▲2.8
▼2.0
▼7.3
▼7.0
▲4.9
▲5.0
▼3.8
─

【大公報訊】市建局就觀塘市中
心第4及5區大型商業發展項目，擬議
以垂直城市為概念，加入住宅元素，
料可提供約1750個單位，涉及最多
118.51萬方呎樓面；並將項目高度大
增26.3%至主水平基準360米之上。城
規會將在周五審議申請，若新方案獲
准修訂後，項目預計2033年落成。

觀塘市中心第4及5區屬區內最大
型的商業重建項目，為一幢集酒店、

商場及寫字樓於一身的地標摩天大
廈，總可建樓面約216.59萬方呎。

周五遞交城規會審議
項目在今年初截標時，只得新鴻

基地產（00016）入標，該局最後決定
收回，並旋即提出將土地由綜合發展
區，改為混合發展，增加住宅元素之
餘，將項目內要興建的社福及政府設
施，以及公共交通設施所涉樓面，豁

免計入總可建樓面之內。
該局現正式將修改申請遞交給城

規會，並安排在本周五審議。據申請
文件指出，整個項目的地盤面積維持
26.59萬方呎不變，擬作住宅及商業
（寫字樓、酒店及商場）發展的樓面
合共不得超過約270.28萬方呎，較原
方案約207.34萬方呎增約30.4%。其
中最多可建住宅樓面達118.51萬方
呎，以平均單位面積約678方呎計，料

可提供1750伙，居住約4025人。最多
可建商業樓面約165.44萬方呎。

由於項目發展規模增加，計及其
他設施，新方案總樓面共約288.8萬方
呎，較原方案增約33.34%，故市建局
同時申請放寬項目的高限，樓高由原
先的285米，增至360米。如相關程序
順利，市建局料會在2025年推出項目
招標，預計2033年落成，較原方案延
遲5年。

禹洲5億放售中環中心全層

市建局觀塘商地申建住宅 涉1750伙

【大公報訊】消息指出，由禹洲集團
（01628）持有的中環中心21樓全層，剛
以5億元委託代理放售，呎價約1.77萬元。
有代理指，上述全層實際建築面積約24471
方呎，意向呎價約20432元，屬偏低水平。
據悉，禹洲集團相關人士於2019年購入中
環中心21樓及58樓，其中58樓作價約8.9億
元，至於21樓買入價不詳。

【大公報訊】發展商積極推盤。恒基
物業代理營業（一）部總經理林達民表
示，旗下長沙灣曉柏峰暫收逾300票，超額
認購逾兩倍，入票客中5%至7%為專才人
士，公司正在考慮加推單位，不排除今日
公布銷售安排，有機會安排周日發售。

其他新盤方面，新地代理總經理胡致
遠稱，天水圍YOHO WEST的樓書、示範
單位及價單有機會周內一氣呵成公布，月
內開賣。

曉柏峰收300票 周日或發售

責任編輯：陳少文 王妍琦

▲太古城11月上半月暫錄8宗二手買賣，按月少1宗。


