
濱海新區與香港四方面深化合作

長期以來，津港雙向奔赴、交往頻繁、合作
多元，香港一直是天津最為重要的貿易夥伴、最
大的外資來源地和企業「走出去」的重要平台，
雙方經貿合作成果豐碩。香港在天津投資企業超
1.2萬家，實際到位資金超過1000億美元（總投
資額超過2800億美元）。2022年，香港在天津
增設企業235家，投資到位額42億美元，創下近
年來新高,雙邊貿易規模更是超過200億元人民
幣。和黃、恆基、新世界、恆隆、嘉里、華潤、
新華、匯豐等一大批香港知名企業長期深耕天津
市場，已經成為天津老百姓耳熟能詳的品牌。

天津市有關負責人表示，天津作為我國北方
最大的開放城市和工商業城市，在吸引香港企業
方面，具備四大優勢：

具有產業基礎優勢，天津被賦予「一基地三
區」定位，產業類別覆蓋全部41個工業大類，
2022年規上工業總產值超2.1萬億元、濱海新區
佔50%以上，圍繞新能源、新材料、生物醫藥形
成了完整產業配套，融資租賃、商業保理等創新
金融產業領跑全國，飛機和船舶、海工和離岸租
賃分別佔全國70%、90%以上。注重產業創新發

展，社會研發投入強度達3.66%、位居全國第
三，2022年技術合同交易額達1676.5億元、五年
內實現翻番，特別是濱海新區首創的「技術經理
人市場化合作體系（AMCS）」已推動50餘項成
果轉化、交易額超3億元。

具有自貿開放優勢，天津擁有中國北方第一
家自貿試驗區，自成立以來，已累計實施615項
制度創新舉措，46項經驗案例全國複製推廣，年
均實際利用外資金額超20億美元，年均進出口額
2000億元以上。

具有空間資源優勢，天津市下轄16個行政
區，城鎮開發邊界達2924平方公里，以濱海新區
為例，擁有5大國家級開發區，未來可開發面積達
435平方公里，特別是南港、臨港等優質可供成
片產業開發的毗鄰岸線用地超過150平方公里。

具有市場資源優勢，坐擁海空兩港，地處
「一帶一路」交匯點，對外可面向東北亞、對內
可輻射「三北」，特別是隨着京津冀協同發展戰
略的深度推進，三地市場資源高效整合，三地人
口超過1.1億、地區生產總值超10萬億元，潛力
無限。

宏信建發是總部位於天津市濱海新區東疆綜合保稅區
的企業，今年5月在香港聯交所主辦上市成功。宏信建發
（香港）有限公司執行董事潘陽介紹，在整個引進戰投和
上市過程中，宏信建發充分享受到東疆跨境投融資的便利
性，並在跨境風險管理、資金使用、信息報送等方面都獲
得了東疆管委會的專業指導。

截止目前，宏信建發在東疆累計納稅金額達8億元人民
幣，後續還將加大核心業務的引入和拓展，依託東疆綜保
區與自貿區雙區疊加的政策優勢，持續做大做強。希望東
疆能繼續出台相關政策，提供專業指導，助力拓展國際市
場，並幫助設備租賃行業構建「雙循環」的高質量發展新
格局。

天津市有關負責人表示，香港與天津及濱海新區可繼
續在四個方面深化合作。

一是深化產業創新合作，聚焦智能製造、生物醫藥
等重點領域，強化產業園區共建合作，深化投資布局、
科研協同，促進香港世界級科研能力和天津產業基礎優
勢有機結合，推動重點產業鏈成龍配套、成鏈成群、創
新發展。

二是深化金融創新合作，發揮香港獨特的金融和專業
服務優勢，融合天津優質產業和項目需求，優化港企在津
投資全周期服務，強化以離岸金融為特色的跨境金融合

作，為天津市場主體、地方政府債券融資提供多元化金融
平台的同時，助力香港進一步鞏固國際金融中心地位。

三是深化港口經貿合作，加強港口運營服務、港產城
融合發展經驗交流，推動更多港資海事服務公司（香港有
近1000家海事服務公司）在津布局，大力發展轉口貿易，
拓展雙邊貿易領域、提升雙邊貿易規模。

四是深化城市開發運營合作，發揮香港豐富的城市管
理、土地運營經驗，積極參與天津基礎設施、房地產建
設，特別是天津進入存量土地、存量住房更新階段，大力
推進城市更新行動，合作空間廣闊。
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為深化津港兩地經貿合作、促進共同發展，11月13日，天津濱海新區在香港

舉行經貿合作座談會。新華集團、華燊發展（集團）、中手游科技集團等近40家

香港企業參加，中銀國際亞洲有限公司董事長劉敏、聯泰集團有限公司行政總裁

陳亨利及招商國際諮詢顧問有限公司、海通恆信租賃（香港）有限公司、盛業控

股集團有限公司、亞太航空租賃（中國）有限公司等多家企業的相關負責人與濱

海新區及東疆綜合保稅區在會上簽訂戰略合作協議。 文：丁寧
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（特刊）

津港雙向奔赴交往頻繁合作多元

▼圖為濱海新區。

港企點讚東疆跨界投融資便利
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「減辣」 措施包括額外印花稅的
年期從3年縮短至2年，因此業主持有
物業滿2年出售，毋須再支付樓價
10%的額外印花稅，大大減低業主出
售物業套現的額外支出，以解決其資
金周轉問題，隨着新措施落實，市場
亦陸續出現相關鬆綁成交。

市場消息指，天晉2期剛錄相關
成交，單位為5A座中層A室三房戶，
實用面積828方呎，原業主於2021年
6月以1460萬元入市，原本尚有7個
月才不受額外印花稅限制，但新例下
可提早鬆綁，業主隨即放盤，剛以
1338萬元沽出，實用呎價16159元，
持貨約2年半賬面損失122萬元，期內
跌價8.4%。

愛海頌兩房3年輸170萬
鄰近紅磡站的都會軒亦有業主提

早沽樓止蝕。香港置業首席聯席董事
梁德權表示，成交單位為都會軒2座
低層16室兩房戶，實用面積474方
呎，以約750萬元放盤僅2天，即獲上
車客議價至738萬元承接，實用呎價
15570元。原業主於2020年12月以
850萬元購入單位，持貨不足3年賬面

虧損112萬元，單位貶值13.2%。
此外， 「減辣」 之後二手交投反

彈，數年前高追入市的業主，亦陸續
趁機沽樓套現。市場消息指出，長沙
灣愛海頌5座低層H室，實用面積505
方呎，兩房間隔，以740萬元易手，
實用呎價14653元，原業主於2020年
8月以910.8萬元一手買入單位，持貨
逾3年賬面蝕讓170.8萬元，期內貶值
18.8%。

其次，南昌站匯璽Ⅱ第3B座低層
K室，實用面積379方呎，成交價760
萬元，實用呎價20053元，原業主於
2017年底以783.3萬元一手買入，賬
面蝕23.3萬元。

祥益地產執行董事盤嘉茵表示，
屯門弦海高層C室，實用面積196方
呎，開放式間隔，獲首置客以288萬
元購入，實用呎價14694元，原業主
於2019年以380萬元入市，賬蝕92萬
元，4年跌價24.2%。

另外，利嘉閣地產首席聯席董事
歐柏倫透露，西貢白沙灣大藍湖單號
屋，實用面積1250方呎，成交價738
萬元，實呎僅5904元，原業主2014
年以770萬元入市，賬蝕32萬元。

施政報告為樓市 「減辣」 ，
包括額外印花稅（SSD）捆綁期
縮短至2年，個別業主趁提早鬆綁
賣樓止蝕，市場陸續出現鬆綁成
交個案。將軍澳天晉有業主以
1338萬元沽出三房單位，持貨僅
約2年半，賬面虧損逾百萬元；紅
磡都會軒有兩房戶以738萬元成
交，單位不足3年貶值13.2%。

兩年辣稅期屆滿 業主急沽止蝕

大公報記者 林惠芳

責任編輯：陳少文 王妍琦

施政報告後持貨不足3年沽樓個案

成交單位

將軍澳日出康城
SEA TO SKY第3座高層A室
將軍澳天晉2期
5A座中層A室

紅磡都會軒2座低層16室

天水圍嘉湖山莊
景湖居5座中層E室

屯門市廣場1座中層H室

實用面積
（方呎）

1054

828

474

446

337

成交價
（萬元）

1600.0

1338.0

738.0

400.0

417.5

買入時間

2021年4月

2021年6月

2020年12月

2021年1月

2020年12月

買入價
（萬元）

1979.7

1460.0

850.0

512.0

460.0

賬面升跌
（萬元）

▼379.7

▼122.0

▼112.0

▼112.0

▼ 42.5

天晉三房損手122萬 都會軒貶值逾13%

【大公報訊】億京發展趁疫後旅遊
業逐步復甦之際，放售持有多年的天水
圍悅品酒店，意向價約8.38億元。

中原工商舖首席分區營業董事唐苑
雯表示，悅品酒店樓高21層，總樓面約
14.27萬方呎，並連現有酒店牌照一併放
售。該酒店提供336間酒店房，以意向

價計，樓面呎價約5871元，每間房價近
250萬元。

該酒店總地盤面積約7萬方呎，億京
於2012年初以逾4.1億元投得地皮，發
展成悅品酒店及天一商城兩部分，並於
2016年落成，總樓面約28萬方呎。

此外，宏安地產（01243）宣布，

與永豐銀行（透過其香港分行）和上海
浦東發展銀行（透過其香港分行）簽署
一項為期34個月、總額3.14億元的俱樂
部貸款，將專用於鰂魚涌芬尼街3至9號
項目的重建。該項目佔地約4200方呎，
將會重建為一幢商住大廈，可建樓面料
近4萬方呎。

億京放售天水圍酒店 叫價8.4億

【大公報訊】綜合市場及一手成交
紀錄冊，本月首15日新盤共錄逾360宗
成交，其中啟德區最標青，區內9個新盤
共賣約85伙，佔總成交約24%，銷售額
達10億元，為眾區之冠。

啟德新盤旺場，嘉華國際（00173）
牽頭的啟德海灣本月首個周六開賣即售
55伙。該盤合作夥伴會德豐地產及中國
海外（00688）伺機催谷旗下獨資項目。
會地旗下區內6盤引入長近3年的先住後

付成交期，中國海外旗下維港1號新增一
籃子優惠，變相減價最多20%，成功刺
激成交，帶動啟德區上半月成交約85
宗，成交金額達10億元，其中會地系內
MONACO MARINE昨日連沽兩伙。

YOHO WEST樓書上架最細245呎
另外，新鴻基地產（00016）天水圍

YOHO WEST樓書上架，共有兩座，分
別為2A、2B座及3A、3B座，共提供

1393伙，涵蓋開放式至四房間隔，實用
面積245至1073方呎。

新地代理總經理胡致遠稱，YOHO
WEST示範單位最快今日向傳媒開放，
價單最快下周揭盅。

恒基地產（00012）旗下長沙灣曉柏
峰繼續收票，恒基物業代理營業（一）部
副總經理鄧鳳賢表示，項目已收近400
票，較首批100伙，暫錄超額近3倍，日
內上載銷售安排。

一手成交半月逾360宗 啟德佔24%最多
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