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戴德梁行表示，今年樓市受到股市不穩及
高利率打擊，其中第四季交投明顯轉弱，預計全
季只有7580宗住宅買賣，按季減少17%，按年
計則跌10%，全年總成交量約42973宗，較
2003年的7.15萬宗還要少四成。

今年住宅成交4.3萬宗創新低
據土地註冊處數字，今年截至12月初，新

盤及二手住宅成交約3.97萬宗，業界預測全年宗
數勢跌穿去年低位，交投量再創歷史新低。

樓價方面，戴德梁行執行董事及香港研究
部主管鄧淑賢稱，樓價自5月起連跌7個月，把
年初升幅全數蒸發，迄今已倒跌約5%。她認
為，雖然新一份施政報告為樓市減辣，但主要惠
及來港專才，加上發展商積極去庫存，新盤將繼

續以折讓價推售，二手樓價短期內難重拾升軌，
料明年有最多5%下調空間。

不過，受惠來港專才租住需求增加，租金
指數今年累升6.2%，有望為樓市帶來支持。戴
德梁行香港估價及顧問服務部高級董事黎劍明分
析，現時小型單位租金回報率已回升至約
3.4%，中價樓回報率則約2.7%，按以往跌市觀
察，當中小型住宅租金回報升至3.5%，投資者
便開始入市，再加上明年有機會減息，釋放累積
購買力，故預測明年首季樓價將會見底，明年全
年住宅成交量回升約兩成到5萬至5.3萬宗水平。

港置料美明年減息港樓價升5%
香港置業行政總裁馬泰陽亦認為，隨着美

國通脹放緩，美息明年中有機會掉頭回落，有助

帶動經濟和市況好轉，料樓市明年中見底，樂觀
預計全年樓價升3%至5%；住宅買賣較今年活
躍，估計2024年新盤成交約1.3萬宗，按年升約
24%；二手住宅註冊量約4.8萬宗，按年增加約
三成。

甲級寫字樓方面，戴德梁行香港董事總經
理及項目／企業服務部主管蕭亮輝表示，今年截
至11月中，甲級商廈淨吸納量錄得負26.71萬方
呎，待租率推升至18%，寫字樓租金年內累跌
7.2%。

蕭亮輝說，年底前仍有機會有新供應項目
落成，屆時待租率難免推高至19%以上，將超
越2004年首季18.1%的紀錄高位。鑒於明年亦
有近120萬方呎新甲廈落成，料明年寫字樓租金
下調7%至9%。

受息口持續高企及股市動盪影
響，今年住宅價量俱跌。戴德梁行預
測，全年一、二手買賣料4.3萬宗，
按年挫一成，比2003年沙士還要淡
靜；樓價則連跌7個月，累挫5%，為
逾6年新低。業界分析指，美息明年
見頂，加上本港住宅租金回報上漲，
小型單位見3.4%，吸引投資者入
市，預期明年首季樓價有望見底。

投資者看好後市 下季樓價料見底
戴德梁行：專才來港帶挈 細單位租金回報3.4%

大公報記者 林惠芳

【大公報訊】海外人才成為樓市生力軍，發展商
針對專才增設優惠。新地（00016）何文田Prince
Central修訂價單，針對專才新增 「學術人才及外來人
才」 等現金回贈，由7%上調至最高12.5%，相關優惠
只適用開放式及一房單位，最高折扣額維持15%。

新地同時調高印花稅直送優惠，由樓價的3.75%
或4%上調至5%或上限7.5%。另外，買家享帝京酒店
健身中心12個月會籍優惠，價值約3.39萬元。

以Prince Central入場單位3樓E室開放式為例，
實用面積251方呎，價單定價817.3萬元，買家享360
天成交期，扣除基本15%折扣，折實694.7萬元。若買
家符合外來人才資格，總現金回贈可達12.5%，包括
提早成交、不選用貸款優惠、學術人才及外來人才等
現金回贈，相當於樓價約86.8萬元，再扣除發展商送
稅，單位實際樓價約573萬元，較舊有折實價約646萬
元（已扣現金回贈），相差約73萬元或11%。項目同
步公布銷售安排，本周日發售5伙開放式單位。

YOHO WEST次輪超額51倍
另新地天水圍YOHO WEST周六進行次輪銷售

322伙，其中310伙以價單形式發售，昨日正式截票，
經核數後累收16176票，超額51倍。

此外，恒基物業代理董事及營業（二）部總經理
韓家輝表示，鰂魚涌THE HOLBORN累售250伙，佔
可售單位逾九成，套現約18億元。施政報告出爐後，
項目非本地買家比例由10%升至25%，包括不少專
才。尚餘單位包括8伙特色戶，其中兩個頂層特色戶，
有信心呎價可再創新高。

展望明年樓市，韓家輝認為壞消息已見底，若息
口掉頭回落，對樓市起刺激作用，樓價更可望反彈。
部門明年部署開售多個新盤，其中旺角利奧坊第5期有
機會打頭陣，提供230伙，主打中小型單位。

何文田新盤吸專才客
現金回贈增至12.5%

環海．東岸呎租72元 屋苑今年新高
【大公報訊】住宅租金持續造好，土瓜灣

新晉屋苑環海．東岸有開放式單位以1.4萬元租
出，實用呎租逾72元，為項目今年新高。

消息指出，環海．東岸1A座低層N室連平台
戶，實用面積194方呎，開放式間隔，以1.4萬
元租出，實用呎租72.2元為屋苑今年新高。業主
於2019年以435萬元入市，租金回報約3.9厘。

資料顯示，該盤1B座低層C室連平台單位，
實用面積197方呎，於2019年以1.5萬元租出，
實用呎租76.2元，為項目歷來最高紀錄。

領都四房賣900萬倒退6年前
香港置業首席分區董事劉浩勤稱，將軍澳

日出康城領都5座中層LD室，實用面積972方

呎，四房套間隔，4月叫價1200萬元放售，減至
900萬元沽出，實用呎價9259元，造價重返
2017年水平，比估值低約6%至8%。原業主於
2010年以600萬元買入，賬面獲利300萬元。

另消息指，大潭紅山半島3座低層A室，實
用面積1017方呎，以2380萬元易手，為屋苑逾
兩年新低。 責任編輯：陳少文
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◀（左起）戴德梁行高偉雄、林應威、蕭亮
輝、鄧淑賢及黎劍明回顧及展望本港樓市。


