
今期居屋昨日於樂富房委會中心開始揀樓，推
售的六個全新屋苑項目包括元朗唐人新村朗天苑、
啟德啟悅苑、觀塘北部的安麗苑、安楹苑、安樺
苑，以及屯門兆翠苑，全部以市價七折出售，合共
提供9154伙單位。

首日售91伙八成來自啟悅苑
房屋署昨日回覆查詢表示，首日有共101位申

請人前往揀選居屋單位，其中91個單位獲選購，包
括35個綠表、56個白表申請。今日將有約160位家
庭申請者獲邀揀樓。

今期售價最高的 「樓王」 為啟德啟悅苑B座30
樓8室的單位，實用面積469平方呎，售價約494萬
元，呎價約1.05萬元，昨日開售25分鐘左右即被揀
走。其同座向單位均十分受歡迎，其餘樓層的8室單
位僅剩9間，12層及以上的9室單位亦被搶購一空。

購入 「樓王」 單位的湯女士表示，看中啟悅苑

交通方便，慶幸能在激烈競爭中買到心儀單位。她
說，是以兒子的白表名義抽居屋，計劃為正讀大學
的兒子先付首期，減輕其供樓壓力，將來由兒子自
己供樓，並作結婚生子之用， 「雖然現時樓市下
跌，不過買居屋也是買未來，未來自住也毋須擔
心。」 其20歲的兒子鄧先生說，很開心揀中 「樓
王」 ，會食飯慶祝，大學畢業後工作，便會開始供
樓，所以現時會更加努力。

購元朗單位方便深圳返工
今期居屋有不少市民鍾情元朗朗天苑。住在油

塘的準業主林氏夫婦看中大灣區的發展，又稱朗天
苑所在地區空氣好、人口不算密集，昨日購入450方
呎的大單位， 「看現在大灣區的發展，香港與深圳
一直關係很密切，女兒也說過畢業後可能去深圳返

工。」 他們計劃先為17歲的女兒買定物業，待女兒
完成學業後負責供樓。

周女士的女兒以白表資格首抽即中，她說打算
今日往揀樓時，會選擇朗天苑東南座向的單位，因
為一家人熟悉元朗區的環境，而且未來有北部都會
區的發展帶動，加上洪水橋站等新地鐵站將會興
建， 「雖然現在配套設施不多，但我看好新界未來
的發展，屋苑的位置也很有發展潛質。」

現時住在葵涌的黎先生說，每期居屋都有申
請，今年終於幸運抽中，有機會揀樓，他有親身到
今期推售的各個屋苑觀察附近環境。他說一直喜歡
啟德的位置，但此次號碼比較靠後，擔心到時可揀
選的單位不多，因此打算選擇屯門兆翠苑的單位，
空氣也很好，交通方便。

昨日亦有居民購入早前的重售居屋，陳生陳太

昨日以白表資格購入位於鑽石山的啟翔苑單位，之
前抽過兩三次，此次終於成功選購單位，特別開
心。陳先生說，雖然價格偏高，後期供樓壓力都不
低，但主要看中交通方便，配套設施和未來發展都
不錯。

A2 要 聞 2024年2月1日 星期四大公報fb

「居屋2023」 昨日首日開放揀樓，包括推
售啟德、元朗、屯門和觀塘六個新建居屋，合
共9154個單位，售價介乎約148萬至494萬元，
首日售出91個單位，當中八成來自啟德啟悅
苑，包括今期的 「樓王」 啟悅苑高層大單位，
在開售約25分鐘即被認購。

「樓王」 準業主表示，為就讀大學的兒子
提前置業，減輕他日後供樓壓力；亦有準業主
說，女兒未來將於深圳返工，故選擇距離較近
的元朗朗天苑單位，看好大灣區發展。

新居屋揀樓 啟德􀎠樓王􀎡火速售出
母為讀大學兒子置業 減日後供樓壓力

大公報記者 王亞毛（文、圖）
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負資產增加 金管局：貸款質素佳風險可控 適當時候出手

居屋2023揀樓首日銷售數字
新發展項目

啟悅苑：73
兆翠苑：6
朗天苑：2

重售單位

啟翔苑：1
錦駿苑：3
愉德苑：2

租置計劃回收單位

富亨邨：1
顯徑邨：1
南昌邨：1
太和邨：1

資料來源：香港房屋委員會

正在供款的物業淪為負資
產，即物業大幅貶值，並已低於

其未償還按揭貸款。理論上銀行有權向借貸人
追收兩者的差額，即所謂call loan。不過，在
一般情況下，若負資產人士每月依期準時供
樓，銀行一般不會向負資產業主call loan。因
此，有業界人士建議業主最好能衡量自身經濟
及供款能力，避免 「借得太盡」 ，按時供款及
預留至少半年的後備資金。

然而，若業主同時向財務公司借第二按
揭，又或以物業向財務公司加按，即使業主準
時供樓，銀行或要保障自身利益，有機會向業
主call loan；而財務公司亦可能同樣基於自身
利益的考量，甚至較銀行更早採取call loan行
動。

銀行會call loan嗎？
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話你知

【大公報訊】本港樓市自2021年第四季展
開跌浪，樓價至今累跌逾兩成，住宅按揭負資
產數字也跳級而上。金管局最新調查顯示，截
至第四季為止負資產升至超過2.5萬宗，創逾19
年新高；涉及未償還按揭貸款高約達1313億
元，更是20年新高。業界預計，樓市上半年有
機會持續探底，預測負資產宗數將會超過3萬
宗。金管局強調，貸款質素十分良好，銀行按
揭業務風險可控。

樓價高位回落逾20%
金管局表示，上季負資產顯著上升，主要

是因為住宅樓價於去年第三季按季下跌5.2%
後，第四季再跌5.2%所致。個案主要涉及銀行
職員的按揭及按揭保險計劃，相關按揭成數一
般較高。其中，按保計劃對申請人的還款能力
有嚴謹要求，故按保計劃拖欠比率只有
0.02%，比一般按揭拖欠比率（0.08%）更
低，反映貸款質素十分良好，而銀行按揭業務

承受的風險可控。
經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，據

該行資料顯示，採用八成或以上按揭的買家比
重有顯著增加。樓價已由高位回落逾20%，故
2019年至2022年期間採用高成數按揭入市的業
主，較大機會跌入負資產行列。他指出，由於
負資產數字是滯後數字，加上現時銀行估價趨
向審慎，一手貨尾積壓，發展商傾向以低價策
略推售新盤，即使交投量或於上半年回穩，但
樓價未必即時回升，上半年樓市或呈 「價跌量
升」 的狀態，負資產個案仍有上升壓力，或超
越三萬宗以上水平。

中原按揭董事總經理王美鳳表示，樓價已
由2021年高位至今累跌約22%，令近年八成及
九成按揭買家均列入負資產類別。她認為，金
融市場仍然波動，首季樓市仍未走出悶局，市
場亦關注2月底財政預算案會否 「減辣」 。若缺
利好消息支持，樓價將持續下跌格局，負資產
數字亦將進一步上升。

▲周女士的女兒以白表申請首抽即中，黎先生則每期居屋
都有申請，今年終於抽中，有機會揀樓。

立法會昨日三讀通過樓市
「減辣」 措施相關修例，有政

黨指過去一年樓價出現下調情
況，呼籲當局應盡快全面 「撤
辣」 。官員重申，有關措施的
調整，是經過政府審慎評估現
時整體經濟和市場情況下最務

實的安排。
從來房地產政策都是兩難，一方面要保障廣

大業主的資產利益，另一方面又要照顧 「無殼蝸
牛」 ，針無兩頭利，政府要做到面面俱圓，樓市
「減辣」 與 「撤辣」 問題，必須審慎處理。

儘管樓價過去一年錄得跌幅，但置業負擔比
率現時是72%（即一般人供樓支出約佔入息的比
率），屬相當高的水平，又適逢加息周期，打工
仔供樓仍然相當吃力。昨日，新一期居屋開始揀
樓，這期居屋共收到約17.2萬份申請，超額
17.78倍，可見買不起私樓的大有人在。

相信政府會繼續密切監察住宅市場，適當時
候出手，確保樓市供求平衡，平穩發展，大眾才
可以安居樂業。

蔡樹文
透視鏡

激發市場活力

龍眠山

昨日特區政府公布的兩個經
濟數據，令人喜憂參半。一是去
年全年經濟增長率為3.2%，扭轉了
2022年的跌勢；二是截至去年第四
季，全港負資產住宅按揭為25163
宗，按季增加逾倍。這兩個數字
既反映了香港經濟的現實，也蘊
藏着提振市場信心的密碼。

在疫後全球經濟復甦乏力、
高息等多重因素影響下，香港去
年能取得3.2%的經濟增長，已屬難
能可貴。相比之下，德國負增長
0.1%，英國輕微增長0.5%，韓國增
長1.4%，新加坡增長1.2%。美國去
年錄得2.5%的經濟增長，已是主要
發達經濟體中表現最好的，但仍
然低於香港。

如果單計去年第四季香港經
濟增長，達到4.3%，按季增加0.2
個百分點，也高於全年平均水
平。這主要受惠於訪港遊客數字
增加以及私人消費增長，相信今
年仍能保持這一勢頭。

失業率也是經濟的晴雨表。
香港現時失業率維持在2.9%的低水

平，幾乎全民就業，早已恢復到
疫前的狀況，這在全球是相當罕
見 的 。 許 多 行 業 在 「 鬧 人 手
荒」 ，申請大量輸入外勞，這正
是經濟蓬勃的表現。

但另一方面，香港股市和樓
市不振，一定程度上影響了市場
信心。特別是負資產個案增加，
香港社會對此非常敏感。昨日立
法會二讀辯論早前施政報告提出
的樓市 「減辣」 措施，有政黨指
出，樓市不振對香港經濟的其他
領域產生了連鎖反應，也削弱市
民和海外投資者的信心。當前香
港的重中之重是 「拚經濟、謀發
展」 ，其中的關鍵就是全面 「撤
辣」 ，令樓市早日復常。

當年政府推出 「辣招」 ，是
為了壓抑樓市狂飆及熾熱的炒
風。時移勢易，市場環境已然改
變，特區政府因時制宜，彈性調
整樓市政策，優化相關措施，有
助激發市場活力，推動經濟發展
進入正向循環。

明大義，知憂患，盼發展
特區政府就基本法23條立法展開

公眾諮詢後，引發香港社會各界熱烈反
響，大家紛紛表示23條立法不僅 「必
須立」 而且 「應該盡快立」 ，有關立法
得到強大的民意支持。對於敵對勢力繼
續對23條立法說三道四，外交部發言人
嚴正指出，23條立法後，有利於保護香
港全體居民的根本利益，有利於保護世
界各地投資者利益，有利於特區以高水
平安全保障高質量發展和高水平開放，
集中精力發展經濟，改善民生，更好融
入國家發展大局。

完成23條立法得到香港社會廣泛支
持，這是有原因的。正如 「港澳平」 文
章指出，香港是國家的一部分，維護國
家安全本來就是香港的憲制責任；香港
社會一向有愛國愛港的傳統，向來明大
義。特別是，當前國際地緣政治複雜多
變，香港必須盡快堵塞維護國家安全的
漏洞，才能避免成為外部勢力危害國家
安全的風險敞口。

2019年的修例風波，成為香港社會
的一塊瘡疤，成為香港市民心中永久的
痛，大家知憂患，深切體會到 「國安才
能港安、港安才能家安」 。目前香港社

會看似平靜，其實亂的根源尚未完全根
除，暗流湧動，香港面對的國安風險真
實存在，須臾不能放鬆警惕。深刻的歷
史記憶，強烈的憂患意識，促成了社會
共識：香港必須抓緊時機築牢維護國安
的根基，才能為拚經濟、惠民生提供有
力保障。

沒有穩定，一切都無從談起。香港
遭受 「黑暴」 重創之後，得以迅速止暴
制亂，恢復穩定，重回發展經濟的正
軌，是拜香港國安法之賜， 「一法定香
江」 。然而，香港國安法只覆蓋四種罪
行，未能滿足23條立法的所有內容，只
有盡快完成23條立法，才能排除香港在
維護國家安全方面的不確定性，進一步
鞏固和提升香港的營商環境，更好吸引
工商企業和投資者來港投資興業。

23條立法早一日完成，香港社會就
能早一日解決後顧之憂，集中精力發展
經濟，這道理最淺顯不過。正如工商界
人士所指出，商界盼發展，最看重的是
穩定及可預期的營商環境，完成23條立
法後，困擾香港多年的問題將畫上句
號，從此可以更好發揮香港的獨特作用
和優勢，專心推動經濟高質量發展。

外部勢力將23條立法形容為 「洪
水猛獸」 ，其手法一如當初抹黑香港國
安法，然而這根本經不起事實的推敲。
根據保安局及警方提供的數字，自香港
國安法實施至去年12月，香港共有285
人因涉從事 「危害國家安全的行動」 被
拘捕，相對750萬市民而言是極少數，
商界人士幾乎沒有。

香港德國商會會長對大公報記者表
示，23條立法是件好事，不會影響商業
公司的正常運作。而且，不少在港外商
已成香港 「超級粉絲」 。美國商會剛剛
公布的一份調查顯示，多達78%的受訪
美國企業表示未來3年致力於將總部留
在香港，較去年的61%有所增加。同
時，有76%受訪美企認同香港是亞洲具
競爭力的國際商業中心，較去年大增24
個百分點。事實勝於雄辯，所謂國安法
「嚇走外資」 之說是子虛烏有。

香港回歸以來的事實一再證明，維
護國家安全就是維護香港的根本利益，
維護市民的福祉，維護包括外國投資者
在內所有投資者的利益。23條立法完
成後，香港就可以輕裝上陣，實現更大
發展，創造更美好明天。


