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深圳市物業發展(集團)股份有限公司
2024年第三季度報告要

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、准確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

重要內容提示：
1.董事會、監事會及董事、監事、高級管理人員保證季度報告的真實、准確、完整，不存在虛假記載、誤導性陳述或

重大遺漏，並承擔個別和連帶的法律責任。
2.公司負責人、主管會計工作負責人及會計機構負責人(會計主管人員)聲明：保證季度報告中財務信息的真實、准

確、完整。
3.第三季度報告是否經過審計
□是 □否
一、主要財務數據
（一） 主要會計數據和財務指標
公司是否需追溯調整或重述以前年度會計數據
□是 □否

本報告期 本報告期比上年
同期增減 年初至報告期末 年初至報告期末比

上年同期增減
營業收入（元） 461,778,206.82 -11.51% 1,317,806,652.07 -45.71%
歸屬於上市公司股東的淨利潤（元） -5,631,440.84 -153.90% 3,581,016.97 -98.45%

歸屬於上市公司股東的扣除非經常性損益
的淨利潤（元） -2,115,855.29 -118.82% 7,623,172.68 -96.72%

經營活動產生的現金流量淨額（元） — — -1,752,947,755.94 -86.56%
基本每股收益（元/股） -0.0094 -153.90% 0.0060 -98.45%
稀釋每股收益（元/股） -0.0094 -153.90% 0.0060 -98.45%
加權平均淨資產收益率 -0.13% -0.37% 0.08% -5.14%

本報告期末 上年度末 本報告期末比上年度末增減
總資產（元） 16,116,648,356.93 16,988,062,068.09 -5.13%
歸屬於上市公司股東的所有者權益（元） 4,478,948,594.89 4,661,810,328.75 -3.92%

（二） 非經常性損益項目和金額
□適用 □不適用

單位：元

項目 本報告期金額 年初至報告期期末金額 說明
非流動性資產處置損益（包括已計提資產減值准
備的沖銷部分） -4,662.27 21,393.70

計入當期損益的政府補助（與公司正常經營業務
密切相關、符合國家政策規定、按照確定的標
准享有、對公司損益產生持續影響的政府補助除
外）

100,000.00 344,448.00 主要為收到的一次性政府補
助金

除上述各項之外的其他營業外收入和支出 -4,331,440.37 -4,288,762.26 主要為支付賠償金

其他符合非經常性損益定義的損益項目 19,035.81 -834,439.22 主要為調整上年度計提的增
值稅加計抵減額

減：所得稅影響額 -707,263.75 -871,750.65

少數股東權益影響額（稅後） 5,782.48 156,546.58

合計 -3,515,585.56 -4,042,155.71 --

其他符合非經常性損益定義的損益項目的具體情況：
□適用 □不適用
主要為增值稅加計抵減優惠政策有效期至2023年12月31日，此項收益對公司損益不產生持續影響，故將2024年根據實

際申報數而對該事項的調整額列入非經常性損益。
將《公開發行證券的公司信息披露解釋性公告第1號——非經常性損益》中列舉的非經常性損益項目界定為經常性損

益項目的情況說明
□適用 □不適用
公司不存在將《公開發行證券的公司信息披露解釋性公告第1號——非經常性損益》中列舉的非經常性損益項目界定

為經常性損益的項目的情形。
（三） 主要會計數據和財務指標發生變動的情況及原因
□適用 □不適用

資產負債表項目 期末余額 年初余額 變動率 變動原因
貨幣資金 1,170,874,731.75 2,748,798,476.72 -57.40% 償還到期借款、支付股利及稅金
在建工程 20,276,462.77 0.00 100.00% 國貿商場改造提升項目相關支出
短期借款 140,043,375.00 230,915,000.00 -39.35% 歸還短期借款
應付帳款 326,460,550.08 662,869,059.59 -50.75% 應支付工程款減少
預收款項 432,097.72 2,265,223.56 -80.92% 預收租金減少

利潤表項目  本期發生額  上期發生額 變動率 變動原因
營業收入      1,317,806,652.07  2,427,326,213.70 -45.71% 本期房地產收入結轉減少
營業成本      1,051,029,215.22     1,747,100,763.88 -39.84% 本期房地產成本結轉減少
稅金及附加         17,723,090.04         87,090,867.91 -79.65% 上年同期計提的土地增值稅增加
銷售費用         14,719,330.07         25,371,890.23 -41.99% 本期支付的銷售代理費用減少
財務費用         25,895,734.20         36,018,607.75 -28.10% 本期利息收入增加
其他收益          3,084,106.20          9,328,789.60 -66.94% 本期增值稅加計抵減減少
投資收益             54,220.87          2,711,324.32 -98.00% 本期合營企業投資收益減少
營業外支出          5,081,894.89          3,590,801.08 41.53% 本期支付賠償金支出增加
所得稅費用          1,220,320.38         85,692,317.44 -98.58% 本期利潤總額減少
其他綜合收益-其
他權益工具投資公
允價值變動

          -187,279.28           -309,668.96 39.52% 其他權益工具投資公允價值變動影
響

其他綜合收益-外
幣財務報表折算差
額

          -309,994.85          1,890,614.71 -116.40% 匯率變動影響

現金流量表項目  本期發生額  上期發生額 變動率 變動原因
經營活動產生的現
金流量淨額     -1,752,947,755.94       

-939,639,052.92 -86.56% 本期回款減少及支付稅金增加

籌資活動產生的現
金流量淨額        189,441,247.34        431,226,026.33 -56.07% 本期新增銀行借款減少及償還到期

借款增加

二、股東信息
（一） 普通股股東總數和表決權恢復的優先股股東數量及前十名股東持股情況表

單位：股

報告期末普通股股東總數 40,688 報告期末表決權恢復的優先股股東總數（如有） 0
前10名股東持股情況（不含通過轉融通出借股份）

股東名稱 股東性質 持股比例 持股數量 持有有限售條
件的股份數量

質押、標記或凍結情況
股份狀態 數量

深圳市投資控股有限公司 國有法人 50.87% 303,144,937.00 1,733,626 不適用 0
深圳市國有股權經營管理有限
公司

境內非國有法
人 6.38% 38,037,890.00 0.00 不適用 0

中國東方資產管理股份有限公
司 國有法人 2.77% 16,491,402.00 0.00 不適用 0

中國工商銀行股份有限公司－
南方中證全指房地產交易型開
放式指數證券投資基金

其他 0.50% 2,996,834.00 0.00 不適用 0

香港中央結算有限公司 境外法人 0.43% 2,538,542.00 0.00 不適用 0
楊耀初 境內自然人 0.33% 1,970,484.00 0.00 不適用 0
段少騰 境內自然人 0.30% 1,760,565.00 0.00 不適用 0
李欣益 境內自然人 0.25% 1,500,000.00 0.00 不適用 0
麥富榮 境內自然人 0.21% 1,248,596.00 0.00 不適用 0
匯添富基金管理股份有限公
司－社保基金1103組合 其他 0.21% 1,229,200.00 0.00 不適用 0

前10名無限售條件股東持股情況（不含通過轉融通出借股份、高管鎖定股）

股東名稱 持有無限售條件股份數量
股份種類及數量

股份種類 數量
深圳市投資控股有限公司 301,411,311.00 人民幣普通股 301,411,311.00
深圳市國有股權經營管理有限公司 38,037,890.00 人民幣普通股 38,037,890.00
中國東方資產管理股份有限公司 16,491,402.00 人民幣普通股 16,491,402.00
中國工商銀行股份有限公司－南方中證全指房
地產交易型開放式指數證券投資基金 2,996,834.00 人民幣普通股 2,996,834.00

香港中央結算有限公司 2,538,542.00 人民幣普通股 2,538,542.00
楊耀初 1,970,484.00 境內上市外資股 1,970,484.00
段少騰 1,760,565.00 人民幣普通股 1,760,565.00
李欣益 1,500,000.00 人民幣普通股 1,500,000.00
麥富榮 1,248,596.00 境內上市外資股 1,248,596.00
匯添富基金管理股份有限公司－社保基金1103
組合 1,229,200.00 人民幣普通股 1,229,200.00

上述股東關聯關系或一致行動的說明
第一大股東深圳市投資控股有限公司系本公司和深圳市國有股權經
營管理有限公司控股股東。除此之外，未知其余八名股東是否存在
關聯關系或屬於一致行動人。

前10名股東參與融資融券業務情況說明（如有） 報告期末，上述股東中段少騰通過信用證券賬戶持有本公司股票
1,760,565股。

持股5%以上股東、前10名股東及前10名無限售流通股股東參與轉融通業務出借股份情況
□適用 □不適用
前10名股東及前10名無限售流通股股東因轉融通出借/歸還原因導致較上期發生變化
□適用 □不適用
（二） 公司優先股股東總數及前10名優先股股東持股情況表
□適用 □不適用
三、其他重要事項
□適用 □不適用
（一）關於公司控股股東申請變更避免同業競爭承諾的事項
報告期內，公司收到控股股東深圳市投資控股有限公司《關於變更避免同業競爭承諾的函》，深投控申請變更避免同

業競爭相關承諾。該事項經2024年9月30日第十屆董事會第29次會議及第十屆監事會第24次會議審議通過，並經2024年第
二次臨時股東大會表決通過。詳見公司分別於2024年9月30日、10月19日披露的《關於公司控股股東申請變更避免同業競
爭承諾的公告》（公告編號：2024-40號）、《2024年第二次臨時股東大會決議公告》（公告編號：2024-47號）。

（二）關於公司獨立董事人員變動的事項
報告期內，公司獨立董事梅永紅先生因連續擔任公司獨立董事滿6年，根據中國證監會《上市公司獨立董事管理辦

法》等法律法規和《公司章程》關於獨立董事任職期限的規定，申請辭去獨立董事及董事會相關專門委員會的職務，辭職
後將不再擔任公司任何職務。根據本公司《章程》規定，公司分別於2024年9月30日、2024年10月18日召開第十屆董事會
第29次會議、2024年第二次臨時股東大會，選舉宋少華先生為公司獨立董事，任期自公司股東大會選舉通過之日起至公司
第十屆董事會任期屆滿之日止。詳見公司於2024年9月30日與10月19日在巨潮資訊網披露的《關於擬聘任公司獨立董事的
公告》（公告編號：2024-41號）、《2024年第二次臨時股東大會決議公告》（公告編號：2024-47號）。

四、季度財務報表
（一） 財務報表
1、合並資產負債表
編制單位：深圳市物業發展(集團)股份有限公司

單位：元

項目 期末余額 期初余額
流動資產：
貨幣資金 1,170,874,731.75 2,748,798,476.72
結算備付金
拆出資金
交易性金融資產
衍生金融資產
應收票據 0.00 0.00
應收賬款 573,078,564.98 502,806,453.88
應收款項融資
預付款項 10,550,677.00 11,983,086.35
應收保費
應收分保賬款
應收分保合同准備金
其他應收款 610,702,450.97 624,394,372.82
其中：應收利息 0.00 0.00
　　　應收股利 0.00 0.00
買入返售金融資產
存貨 11,731,778,948.91 11,098,209,095.74
其中：數據資源
　　　合同資產 679,507.91 844,485.57
持有待售資產
一年內到期的非流動資產
其他流動資產 153,487,198.41 127,774,825.51
流動資產合計 14,251,152,079.93 15,114,810,796.59
非流動資產：
發放貸款和墊款
債權投資
其他債權投資
長期應收款 0.00 0.00
長期股權投資 84,018,516.40 84,057,750.55
其他權益工具投資 453,691.24 636,926.20
其他非流動金融資產

投資性房地產 342,288,348.42 386,810,800.47
固定資產 55,421,604.23 66,436,408.90
在建工程 20,276,462.77
生產性生物資產
油氣資產
使用權資產 17,708,439.82 23,516,796.22
無形資產 663,400.98 889,801.14

其中：數據資源

　　　開發支出
其中：數據資源
　　　商譽 9,446,847.38 9,446,847.38
長期待攤費用 23,862,981.50 21,510,397.88
遞延所得稅資產 1,307,238,731.54 1,276,440,386.83
其他非流動資產 4,117,252.72 3,505,155.93
非流動資產合計 1,865,496,277.00 1,873,251,271.50
資產總計 16,116,648,356.93 16,988,062,068.09
流動負債：
短期借款 140,043,375.00 230,915,000.00
向中央銀行借款
拆入資金
交易性金融負債
衍生金融負債
應付票據
應付賬款 326,460,550.08 662,869,059.59
預收款項 432,097.72 2,265,223.56
合同負債 848,861,366.40 820,424,953.42
賣出回購金融資產款
吸收存款及同業存放
代理買賣證券款
代理承銷證券款
應付職工薪酬 176,800,027.17 218,786,111.78
應交稅費 3,141,139,402.05 4,026,957,347.94
其他應付款 1,231,829,931.53 1,217,303,294.25
其中：應付利息 0.00 0.00
　　　應付股利 12,202,676.04 12,202,676.04
應付手續費及傭金
應付分保賬款
持有待售負債
一年內到期的非流動負債 3,463,584,975.13 3,092,324,853.07
其他流動負債 70,650,676.87 68,373,661.13
流動負債合計 9,399,802,401.95 10,340,219,504.74
非流動負債：
保險合同准備金
長期借款 1,664,017,417.81 1,399,889,274.47
應付債券
其中：優先股
永續債
租賃負債 11,579,700.91 10,571,092.27
長期應付款 399,799,725.00 400,105,655.56
長期應付職工薪酬 0.00 0.00
預計負債 650,000.00 650,000.00
遞延收益 0.00 0.00
遞延所得稅負債 4,223,623.41 5,862,279.70
其他非流動負債 125,794,473.92 127,039,225.54
非流動負債合計 2,206,064,941.05 1,944,117,527.54
負債合計 11,605,867,343.00 12,284,337,032.28
所有者權益：
股本 595,979,092.00 595,979,092.00
其他權益工具
其中：優先股
　　　永續債
資本公積 80,488,045.38 80,488,045.38
減：庫存股 0.00 0.00
　　其他綜合收益 -3,849,612.01 -3,352,337.88
專項儲備
盈余公積 116,108,727.08 116,108,727.08
一般風險准備
未分配利潤 3,690,222,342.44 3,872,586,802.17
歸屬於母公司所有者權益合計 4,478,948,594.89 4,661,810,328.75
少數股東權益 31,832,419.04 41,914,707.06
所有者權益合計 4,510,781,013.93 4,703,725,035.81
負債和所有者權益總計 16,116,648,356.93 16,988,062,068.09

法定代表人：劉聲向    主管會計工作負責人：蔡麗莉      會計機構負責人：蔡克林
2、合並年初到報告期末利潤表

單位：元

項目 本期發生額 上期發生額
一、營業總收入 1,317,806,652.07 2,427,326,213.70
其中：營業收入 1,317,806,652.07 2,427,326,213.70
利息收入
已賺保費
手續費及傭金收入
二、營業總成本 1,303,226,108.88 2,110,887,625.76
其中：營業成本 1,051,029,215.22 1,747,100,763.88
　　　利息支出
手續費及傭金支出
退保金
賠付支出淨額
提取保險責任准備金淨額
保單紅利支出
分保費用
稅金及附加 17,723,090.04 87,090,867.91
銷售費用 14,719,330.07 25,371,890.23
管理費用 189,973,110.10 211,898,457.07
研發費用 3,885,629.25 3,407,038.92
財務費用 25,895,734.20 36,018,607.75
其中：利息費用 51,686,194.36 45,973,455.32
　　　利息收入 28,730,546.02 11,814,704.84
加：其他收益 3,084,106.20 9,328,789.60
　　投資收益（損失以“－”號填列） 54,220.87 2,711,324.32
其中：對聯營企業和合營企業的投資收益 54,220.87 2,711,324.32
　　　以攤余成本計量的金融資產終止確認收益
匯兌收益（損失以“-”號填列）
淨敞口套期收益（損失以“－”號填列）
公允價值變動收益（損失以“－”號填列）
信用減值損失（損失以“-”號填列） -17,886,806.82 -13,788,622.51
資產減值損失（損失以“-”號填列） -5,858.65 2,045.93
資產處置收益（損失以“-”號填列） 21,393.70 793,144.88
三、營業利潤（虧損以“－”號填列） -152,401.51 315,485,270.16
加：營業外收入 740,343.21 907,106.27
減：營業外支出 5,081,894.89 3,590,801.08
四、利潤總額（虧損總額以“－”號填列） -4,493,953.19 312,801,575.35
減：所得稅費用 1,220,320.38 85,692,317.44
五、淨利潤（淨虧損以“－”號填列） -5,714,273.57 227,109,257.91
（一）按經營持續性分類
1.持續經營淨利潤（淨虧損以“－”號填列） -5,714,273.59 227,047,902.08
2.終止經營淨利潤（淨虧損以“－”號填列） 0.00 61,355.83
（二）按所有權歸屬分類
1.歸屬於母公司股東的淨利潤（淨虧損以“-”號填列） 3,581,016.97 231,351,500.28
2.少數股東損益（淨虧損以“-”號填列） -9,295,290.54 -4,242,242.37
六、其他綜合收益的稅後淨額 -497,274.13 1,580,945.75
歸屬母公司所有者的其他綜合收益的稅後淨額 -497,274.13 1,580,945.75
（一）不能重分類進損益的其他綜合收益 -187,279.28 -309,668.96
1.重新計量設定受益計劃變動額 0.00 0.00
2.權益法下不能轉損益的其他綜合收益 0.00 0.00
3.其他權益工具投資公允價值變動 -187,279.28 -309,668.96
4.企業自身信用風險公允價值變動 0.00 0.00
5.其他 0.00 0.00
（二）將重分類進損益的其他綜合收益 -309,994.85 1,890,614.71
1.權益法下可轉損益的其他綜合收益
2.其他債權投資公允價值變動
3.金融資產重分類計入其他綜合收益的金額
4.其他債權投資信用減值准備
5.現金流量套期儲備
6.外幣財務報表折算差額 -309,994.85 1,890,614.71
7.其他
歸屬於少數股東的其他綜合收益的稅後淨額 0.00 0.00
七、綜合收益總額 -6,211,547.70 228,690,203.66
（一）歸屬於母公司所有者的綜合收益總額 3,083,742.84 232,932,446.03
（二）歸屬於少數股東的綜合收益總額 -9,295,290.54 -4,242,242.37
八、每股收益：
（一）基本每股收益 0.0060 0.3882
（二）稀釋每股收益 0.0060 0.3882

本期發生同一控制下企業合並的，被合並方在合並前實現的淨利潤為：元，上期被合並方實現的淨利潤為：元。
法定代表人：劉聲向    主管會計工作負責人：蔡麗莉    會計機構負責人：蔡克林
3、合並年初到報告期末現金流量表

單位：元

項目 本期發生額 上期發生額
一、經營活動產生的現金流量：
銷售商品、提供勞務收到的現金 1,504,896,063.82 1,722,297,276.09
客戶存款和同業存放款項淨增加額
向中央銀行借款淨增加額
向其他金融機構拆入資金淨增加額
收到原保險合同保費取得的現金
收到再保業務現金淨額
保戶儲金及投資款淨增加額
收取利息、手續費及傭金的現金
拆入資金淨增加額
回購業務資金淨增加額
代理買賣證券收到的現金淨額
收到的稅費返還 24,277,962.38 14,416,704.33
收到其他與經營活動有關的現金 383,809,134.20 240,994,365.07
經營活動現金流入小計 1,912,983,160.40 1,977,708,345.49
購買商品、接受勞務支付的現金 1,645,567,147.64 1,746,506,968.56
客戶貸款及墊款淨增加額
存放中央銀行和同業款項淨增加額
支付原保險合同賠付款項的現金
拆出資金淨增加額
支付利息、手續費及傭金的現金
支付保單紅利的現金
支付給職工及為職工支付的現金 724,656,482.09 723,393,519.67
支付的各項稅費 1,010,315,431.85 224,226,839.66
支付其他與經營活動有關的現金 285,391,854.76 223,220,070.52
經營活動現金流出小計 3,665,930,916.34 2,917,347,398.41
經營活動產生的現金流量淨額 -1,752,947,755.94 -939,639,052.92
二、投資活動產生的現金流量：
收回投資收到的現金
取得投資收益收到的現金 93,455.02 63,120.00
處置固定資產、無形資產和其他長期資產收回的現金淨額 39,273.50 78,255.52
處置子公司及其他營業單位收到的現金淨額
收到其他與投資活動有關的現金

投資活動現金流入小計 132,728.52 141,375.52
購建固定資產、無形資產和其他長期資產支付的現金 7,083,504.38 4,084,842.48
投資支付的現金 0.00 1,816,919.56
質押貸款淨增加額
取得子公司及其他營業單位支付的現金淨額
支付其他與投資活動有關的現金
投資活動現金流出小計 7,083,504.38 5,901,762.04
投資活動產生的現金流量淨額 -6,950,775.86 -5,760,386.52
三、籌資活動產生的現金流量：
吸收投資收到的現金 0.00 0.00
其中：子公司吸收少數股東投資收到的現金 0.00 0.00
取得借款收到的現金 773,984,805.34 841,843,775.18
收到其他與籌資活動有關的現金
籌資活動現金流入小計 773,984,805.34 841,843,775.18
償還債務支付的現金 222,133,410.08 32,326,662.00
分配股利、利潤或償付利息支付的現金 334,438,123.69 357,864,492.62
其中：子公司支付給少數股東的股利、利潤 245,000.00 245,000.00
支付其他與籌資活動有關的現金 27,972,024.23 20,426,594.23
籌資活動現金流出小計 584,543,558.00 410,617,748.85
籌資活動產生的現金流量淨額 189,441,247.34 431,226,026.33
四、匯率變動對現金及現金等價物的影響 -550,567.84 1,642,658.54
五、現金及現金等價物淨增加額 -1,571,007,852.30 -512,530,754.57
加：期初現金及現金等價物余額 2,733,139,135.12 1,509,693,857.48
六、期末現金及現金等價物余額 1,162,131,282.82 997,163,102.91

（二） 2024年起首次執行新會計准則調整首次執行當年年初財務報表相關項目情況
□適用 □不適用
（三） 審計報告
第三季度報告是否經過審計
□是 □否
公司第三季度報告未經審計。

深圳市物業發展(集團)股份有限公司董事會
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 2024年10月31日

證券代碼：000011、200011　　　 證券簡稱：深物業A、深物業B　　　公告編號：2024-49號

深圳市物業發展(集團)股份有限公司
董事會決議公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、准確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏。
一、會議召集、召開情況
本公司董事會於2024年10月25日以書面和電子郵件方式發出召開第十屆董事會第30次會議的通知，會議於2024年10

月30日下午16:30以通訊表決方式在深圳市羅湖區人民南路國貿大廈39層會議室召開，會議召集和召開程序符合《公司
法》、深圳證券交易所《股票上市規則》、本公司《章程》、《董事會議事規則》的有關規定。

會議由劉聲向董事長主持。會議應到董事9人，實到董事9人。公司監事及高管列席了會議。
二、議案表決情況
（一）審議公司2024年第三季度報告
詳見同日刊登於《證券時報》、《大公報》和巨潮資訊網（www.cninfo.com.cn）的《2024年第三季度報告》（公告

編號：2024-48號）。
議案表決結果如下：
9票贊成、0票棄權、0票反對。
本事項已經公司董事會審計、風險與合規管理委員會審議通過並同意提交公司董事會審議。
（二）審議關於變更會計師事務所的議案
詳見同日刊登於《證券時報》、《大公報》和巨潮資訊網（www.cninfo.com.cn）的《關於擬變更會計師事務所的公

告》（公告編號：2024-50號）。
議案表決結果如下：
9票贊成、0票棄權、0票反對。
本事項已經公司董事會審計、風險與合規管理委員會審議通過並同意提交公司董事會審議。本議案尚需提交股東大會

審議。
（三）審議關於聘任公司副總經理的議案
詳見同日刊登於《證券時報》、《大公報》和巨潮資訊網（www.cninfo.com.cn）的《關於聘任公司副總經理的公

告》（公告編號：2024-51號）。
議案表決結果如下：
9票贊成、0票棄權、0票反對。
公司董事會提名委員會已對擬聘任副總經理任職資格進行審核並同意提交公司董事會審議。
（四）審議關於制定《合規管理體系建設實施方案》的議案
為落實全面依法治國戰略部署，深化法治國企建設，進一步推動合規管理在公司上下扎根落地、走深走實，根據國資

國企相關規定並結合自身實際情況，公司制定《合規管理體系建設實施方案》。
議案表決結果如下：
9票贊成、0票棄權、0票反對。
（五）審議關於制定《合規管理辦法》的議案
為規范和加強公司合規管理工作，健全公司合規管理體系，有效防控合規風險，提升公司合規管理水平，為公司全面

深化高質量發展保駕護航，根據相關法律法規和《公司章程》，結合自身實際情況，公司制定《合規管理辦法》。
議案表決結果如下：
9票贊成、0票棄權、0票反對。
（六）審議關於召開2024年第三次臨時股東會的議案
詳見同日刊登於《證券時報》、《大公報》和巨潮資訊網（www.cninfo.com.cn）的《關於召開2024年第三次臨時股

東會的通知》（公告編號：2024-52號）。
議案表決結果如下：
9票贊成、0票棄權、0票反對。
三、備查文件
1.經與會董事簽字並加蓋董事會印章的董事會決議；
2.第十屆董事會審計、風險與合規管理委員會會議記錄；
3.第十屆董事會提名委員會關於擬聘任副總經理任職資格的審查意見；
4.深圳證券交易所要求的其他文件。
特此公告

 深圳市物業發展（集團）股份有限公司
                            　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　董事會
                        　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　2024年10月31日

證券代碼：000011、200011　　　 證券簡稱：深物業A、深物業B　　　公告編號：2024-50號

深圳市物業發展(集團)股份有限公司
關於擬變更會計師事務所的公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、准確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏。

特別提示：
1.本公告涉及變更會計師事務所，變更前會計師事務所為天職國際會計師事務所（特殊普通合伙）(以下簡稱“天職

國際”或“前任會計師事務所”)，變更後會計師事務所為致同會計師事務所（特殊普通合伙）(以下簡稱“致同”或“後
任會計師事務所”)。變更原因為：因公司與天職國際的審計服務合同到期，根據《國有企業、上市公司選聘會計師事務
所管理辦法》（財會〔2023〕4號）有關規定，為保證審計工作的獨立性與客觀性，采用公開招標方式聘任會計師事務
所。

2.公司審計、風險與合規管理委員會、董事會、監事會對變更會計師事務所不存在異議。
3.本次擬變更會計師事務所符合財政部、國務院國資委、證監會印發的《國有企業、上市公司選聘會計師事務所管理

辦法》（財會〔2023〕4號）的規定。
一、擬變更會計師事務所基本信息
（一）機構信息
1.事務所基本信息
致同會計師事務所（特殊普通合伙）前身是成立於1981年的北京會計師事務所，2011年經北京市財政局批准轉制為

特殊普通合伙，2012年更名為致同會計師事務所（特殊普通合伙）。致同首席合伙人為李惠琦，注冊地址為北京市朝陽
區建國門外大街22號賽特廣場5層。致同已取得北京市財政局頒發的執業證書（證書序號：NO0014469），是中國首批獲
得證券期貨相關業務資格和首批獲准從事特大型國有企業審計業務資格，以及首批取得金融審計資格的會計師事務所之
一，首批獲得財政部、證監會頒發的內地事務所從事H股企業審計業務資格，並在美國PCAOB注冊，是致同國際（Grant 
Thornton）的中國成員所。

截至2023年末合伙人數量225名，注冊會計師人數1,364名，簽署過證券服務業務審計報告的注冊會計師人數超過400
名。2023年度經審計的收入總額27.03億元，其中審計業務收入22.05億元，證券業務收入5.02億元。2023年度上市公司審計
客戶257家，主要行業包括制造業；信息傳輸、軟件和信息技術服務業；批發和零售業；電力、熱力、燃氣及水生產供應
業；交通運輸、倉儲和郵政業。上市公司2023年年報審計收費總額3.55億元；2023年年報審計掛牌公司客戶163家，審計
收費3,529.17萬元；公司同行業上市公司審計客戶5家。

2.投資者保護能力
致同所已購買職業保險，累計賠償限額9億元，職業保險購買符合相關規定。2023年末職業風險基金815.09萬元。致

同近三年已審結的與執業行為相關的民事訴訟均無需承擔民事責任。
3.誠信記錄
致同所近三年因執業行為受到刑事處罰0次、行政處罰0次、監督管理措施10次、自律監管措施5次和紀律處分1次。30

名從業人員近三年因執業行為受到刑事處罰0次、行政處罰0次、監督管理措施10次、自律監管措施5次和紀律處分1次。
（二）項目信息
1.項目合伙人、簽字注冊會計師基本信息如下：
項目合伙人：趙娟娟，2007年成為注冊會計師，2008年開始從事上市公司審計，2012年開始在致同執業，2024年擬開

始為公司提供審計服務，近三年簽署6家上市公司審計報告、7家新三板掛牌公司審計報告。
簽字注冊會計師：周義蘭，2019年成為注冊會計師，2014年開始從事上市公司審計，2019年開始在致同執業，2024年

擬開始為公司提供審計服務，近三年簽署1家上市公司審計報告、2家新三板掛牌公司審計報告。
項目質量控制復核人：范曉紅，2008年成為注冊會計師，2005年開始從事上市公司審計，2017年開始在致同執業，

2024年擬開始為公司提供審計服務，近三年簽署上市公司審計報告4份、簽署新三板掛牌公司審計報告1份，近三年復核上
市公司審計報告6份、復核新三板掛牌公司審計報告5份。

2.誠信記錄
上述人員近三年未因執業行為受到刑事處罰，未受到證監會及其派出機構、行業主管部門等的行政處罰、監督管理措

施，未受到證券交易所、行業協會等自律組織的自律監管措施、紀律處分。
3.獨立性
上述人員不存在違反《中國注冊會計師職業道德守則》對獨立性要求的情形。
4.審計收費
公司2024年度審計費用擬定為人民幣105萬元（含年度財務報告審計服務64.6萬元、內控審計服務15.6萬元、公司所屬

企業年度審計報告費用14.8萬元及年度審計意見書等增值服務10萬元），該筆費用主要根據公司業務規模、所處行業、會
計處理復雜程度以及年報審計需配備的審計人員情況和需投入的工作時間，並通過公開招標方式進行報價確定。

公司2023年度審計費用為115萬元（含年度財務報告審計服務75.5萬元、內控審計服務20萬元、公司所屬企業年度審
計報告費用19.5萬元）。

（三）審計服務期限及生效時間
本次聘任的審計服務期限為1年，自股東會審議通過之日起生效。
二、擬變更會計師事務所的情況說明
（一）前任會計師事務所情況及上年度審計意見
公司前任會計師事務所為天職國際會計師事務所（特殊普通合伙），該所自2020年以來已連續4年為公司提供審計服

務，對公司2023年度財務報告進行審計並出具了標准無保留意見的審計報告。在聘期內，天職國際切實履行了審計機構應
盡職責，順利完成了公司審計工作，從專業角度維護了公司及股東的合法權益。公司不存在已委托前任會計師事務所開展
部分審計工作後解聘前任會計師事務所的情況。

（二）擬變更會計師事務所原因
因公司與天職國際的審計服務合同到期，根據《國有企業、上市公司選聘會計師事務所管理辦法》（財會〔2023〕4

號）有關規定，為保證審計工作的獨立性與客觀性，采用公開招標方式擬聘任致同為公司2024年度審計服務機構。
（三）公司與前後任會計師事務所的溝通情況
公司已就本次變更會計師事務所事項與前後任會計師事務所進行了充分溝通，各方均對本次變更事項無異議。前後任

會計師事務所將按照《中國注冊會計師審計准則第1153號——前任注冊會計師和後任注冊會計師的溝通》的規定，積極做
好溝通及配合工作。

三、擬變更會計師事務所履行的程序
（一）審計、風險與合規管理委員會審議意見 
公司審計、風險與合規管理委員會認為，公司變更會計師事務所的理由充分、恰當，致同具備應有的執業資質、專業

勝任能力、投資者保護能力、獨立性和誠信狀況，能夠滿足公司年度審計工作的要求，同意聘請致同作為公司2024年度審
計服務機構，聘期一年，並同意提交公司第十屆董事會第30次會議進行審議。 

（二）董事會對議案審議和表決情況 
公司第十屆董事會第30次會議審議通過了《關於變更會計師事務所的議案》，同意變更致同為公司2024年度審計服務

機構，聘期一年，並同意將該議案提交公司2024年第三次臨時股東會審議。 
（三）監事會對議案審議和表決情況
公司第十屆監事會第25次會議審議通過了《關於變更會計師事務所的議案》，監事會認為，致同會計師事務所（特殊

普通合伙）具備為上市公司提供審計服務的經驗和能力，能夠滿足公司財務審計工作的需求，能夠獨立對公司財務狀況進
行審計。本次變更會計師事務所的程序符合相關法律、法規規定。

（四）生效日期 
本次擬變更會計師事務所事項尚需提交公司2024年第三次臨時股東會審議，並自股東會審議通過之日起生效。
四、備查文件
1.第十屆董事會第30次會議決議；
2.第十屆監事會第25次會議決議；
3.第十屆董事會審計、風險與合規管理委員會第17次會議記錄；
4.擬聘任會計師事務所關於其基本情況的說明。
特此公告

深圳市物業發展（集團）股份有限公司
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　       董事會
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　      2024年10月31日


