
廣州增城區新盤成
交暢旺，由2012至2024

年，連續13年穩居全市各區榜首，去年成交13498伙。
今年6月，增城區以1209伙新盤成交位居第一。

增城區的新塘板塊因臨近廣州CBD所在的天河
區，同時緊靠黃埔開發區，樓市熱度一直高企。從快
速直通市區的廣園快速路，到建設中的地鐵13號線，
再到逐漸完善的教育配套，新塘板塊價值不斷提升，
剛需、豪宅、洋房、別墅等不同類型項目接連開建。
大型住宅星圖TOD共分八期，提供7432個單位，包含
普通住宅、複式、別墅等形態，適合上車以至換樓升
級等各類型買家。

大公報記者 帥誠廣州報道

星圖TOD緊鄰廣州地鐵13號線官湖站，
一站直達新塘站，地鐵13號線二期建成後毋須
換乘直接串聯五大中心商務區（環市東、珠江
新城、金融城、第二CBD魚珠港、新塘
TOD）。此外，規劃中的地鐵23號線也將在此
交匯，還有一條輕軌多維軌道（穗深城軌、廣
汕高鐵等），未來交通將更加便捷。自駕則可
接駁廣源快速、荔新大道、廣深大道等主幹
道，締造廣州主城區一小時生活圈。

教育方面，項目設有兩所託兒所、兩所幼
兒園，還配有廣州圖書館星圖分館；九年一貫
制公立華南師範大學附屬學校就在家樓下，目
前規劃63個班（小學42個班，初中21個
班），滿足12年全齡段教育需求。此外，樓盤
3公里範圍內有石下村墨石小學、久裕小學、
新塘鎮塘美小學、新塘鎮瑤田小學、烏石小學
等10所小學，以及廣州大學附屬中學、廣州市
增城區官湖學校、新塘第二中學、大敦學校等
8所中學。

自置商業街 鄰近大型商圈
星圖TOD附近的商場比較完善，自身規劃

超過2.5萬平米的繽紛商業街，麥當勞、錢大
媽、華潤萬家等知名商店已開業，可滿足業主
日常需求。周邊還有200萬平米的新塘萬達、
新塘凱達爾、永旺夢樂城等商圈，未來還將與
新塘凱達爾、奧園城市天地、東進廣場、金鉑
天地等商業綜合體共組新塘繁華生活圈。另
外，新塘廣州圖書館直屬分館──星圖分館就
在樓下，館藏圖書約3萬冊，目前已開放運

營，可與廣州市172家圖書館通借通還。
屋苑配套齊全，全齡化生活配套達130萬

平米，包括立體空中園林、國際標準足球場、
五大兒童主題樂園、親子菜園、親水樂園、游
泳池、籃球場、4條健康跑道。項目北部緊鄰
大型千畝濕地公園，圍繞 「一河兩湖五區八
景」 規劃打造，享一級絕美景觀。

區域發展升級 地段價值凸顯
項目發展商廣州市品秀房地產項目經理凌

志強表示，星圖TOD位於廣州東TOD新城核
心，隨着區域發展，地段價值不斷提升；不過
所處位置屬於新塘邊緣，周邊的廠房、物流園
和村莊還有待整改。總體而言，星圖TOD生活
配套成熟，生活舒適度和便利性較高，而且有
名校加持，距離金融城、珠江新城的通勤也可
以接受，沿着地鐵13號線上班的客戶群體可以
考慮。

星圖TOD在售單位面積78至115平米，間
隔由兩房兩廳至四房兩廳。其中，78平米兩房
兩廳戶型，間隔方正，動靜分區合理，客廳連
接觀景露台，視野採光俱佳。99平米三房兩廳
戶型，自帶入戶花園，客廳連接南向觀景露
台，視野開揚，浴室乾濕分離設計，空間利用
率高。105平米四房兩廳戶型，橫廳設計，客
飯廳一體化，同時與觀景露台相連，飯廳旁帶
有窗台，採光和視野佳。115平米四房兩廳戶
型，南北對流設計，南面朝向社區花園，北面
可遠眺千畝濕地公園，橫廳布局帶來更寬廣的
縱深感。
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增城新盤成交旺 連續13年冠廣州

灣區置業

星圖TOD分八期開發 類型多樣上車換樓皆宜

􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋􀤋

衣帽間衣帽間

廚房廚房
客廳客廳

飯廳飯廳

主人主人
套房套房

多用多用
途房途房

露台露台

浴室浴室
睡房睡房 浴室浴室睡房睡房

儲物間儲物間

􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜

市政．君睿地處增城核心 配套完善
市政．君睿位於廣州東CBD中軸

核心荔湖新城，是增城區全新的城市
中軸線、區政府所在地，更是整個增

城的經濟、文化和商業中心，博物館、圖書館、
少年宮等市政配套一應俱全。荔湖新城板塊的格
局類似於天河北，屬於增城的CBD商務區，從東
匯城、增城廣場（地鐵站）、增城萬達、碧桂園
中心、市政集團智能建造研發總部，再到區府和
荔湖，一條中軸線上，大型商圈、金融中心、區
府、超大型公園齊備。

市政．君睿為住宅、商業、寫字樓綜合項
目，裙樓將打造泳池，並設有兒童遊樂區、休閒
區、互動區等全齡段交互空間；未來亦將引領周
邊商務集群，擬引進總部經濟、科研經濟、綠色
產業經濟等。

項目鄰近地鐵21號線增城廣場站，快線3站到
黃埔、6站到天河，同時坐擁多維立體交通路網，

快速穿梭全城；屋苑緊鄰增城萬達廣場，5公里範
圍內有東匯城、合匯廣場、敏捷錦繡廣場、掛綠
廣場四大商業綜合體；周邊更坐擁省一級學府資
源（增城中學、荔景中學、荔城三中等多所知名
學校）與多所優質醫療配套（增城區中醫醫院、
廣州醫科大學附屬第四醫院等），滿足需求。

三梯五戶 單位面積81平米起
市政．君睿的住宅樓兩幢，三梯五戶布局，

提供290伙，主推單位面積81至137平米，間隔由
兩房至四房。其中，81平米兩房兩廳戶型，四開
間朝南，自然光線充足，通風效果佳，居住環境
舒適。111平米三房兩廳戶型，擁270度環幕式露
台，客飯廳露台一體化設計，空間開闊，滿足多
樣化的生活需求。137平米四房兩廳戶型，格局方
正，超大觀景南向露台寬7米，單位設有創意空
間，可改造成兒童房、酒窖或衣帽間。

振業學府里蝶式布局 360度無遮擋
振業學府里位於增城區新塘沙村

鶴泉小學旁，由3幢24至33層高住宅
組成，共提供490伙。項目採用蝶式

布局，做到360度無遮擋，戶戶推窗觀景，高層更
可遠眺東江美景。同時，蝶式排布可增加採光和
通風，同時避免對視，保護住戶私隱。

項目教育配套齊全，600米範圍內分布新康
小學、鶴泉小學、新塘三中，以及藍月幼兒園、
美琳雙語幼兒園等多所幼兒園。新康小學和鶴泉
小學均由新康小學教育集團統一管理，前者已有
超20年辦學歷史；後者則按照省級標準打造。家
長在家中露台就實現目送式教育，孩子步行上學
都不需要經過主幹道。

振業學府里配套完善，有鄰里會客廳、綜合
球場、健康跑道、社區劇場等，並自置商業街，
打通購物 「最後一公里」 。另外，項目1公里範圍
內有合匯新匯里、新康花園商業廣場及智合悅匯

商業廣場等商場，距離金海岸城市廣場（大潤
發）約10分鐘車程，實現一站式吃喝玩樂購。

項目距離地處地鐵13號線白江站需乘車接
駁，一站可到黃埔區，七站達天河區，13號線二
期未來13站直達珠江新城（在建）。另外，穗莞
深城軌已通車，可快速穿梭廣州、東莞、深圳。

南北對流 空間改造靈活
目前在售戶型包括75平米三房兩廳和107平

米四房兩廳。其中，75平米戶型是新塘唯一的單
邊位設計，保證南北對流和360度觀景視野，還做
了全屋窗台設計，特別是將傳統電視牆也做了窗
台化改造，讓客廳的布局有了更多的可能。107平
米戶型採用更舒適體驗的直廳設計，為了保證觀
景的最大化，不僅做了南向四開間設計，觀景露
台的尺度也被放大到約6.2米，
形成一個天然的觀景屏。

廚房廚房

客廳客廳

飯廳飯廳

創意創意
空間空間

露台露台

浴室浴室

睡房睡房

睡房睡房

外望
美景

市政．君睿

地址

發展商

佔地面積

建築面積

幢數

單位量

熱門戶型

廣州增城區荔湖街
荔新一路7號之一

廣州市市政房地產

7700平米

3.1萬平米

2幢（住宅）

290伙

81平米：兩房兩廳
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▲市政．君睿面積81平米
兩房兩廳戶型圖。

▶市政．君睿為住宅、商
業、寫字樓綜合項目。
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振業學府里
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佔地面積
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單位量

熱門戶型

廣州增城區新塘鎮
南順石場路1號

廣州市振業置地房地產

1.5萬平米

6.8萬平米

3幢

490伙

75平米：三房兩廳

85平米：三房兩廳

107平米：四房兩廳▲市政．君睿提供290伙，主推單位面積由81平米起。 ▲振業學府里在售戶型由三房至四房，布局和諧溫馨。

▲振業學府里由3幢高層住宅組成，蝶式排布增
加採光和通風。

▲振業學府里面積107
平米四房兩廳戶型圖。

▲星圖TOD單位客飯廳一體化設計，與露台相連，採光和視野佳。 ▲星圖TOD為大型住宅項目，分八期發展，提供7432伙。
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