
國家統計局即將於周
二（15日）發布二季度宏

觀經濟數據，並介紹當季國民經濟運行情況。分析稱，上
半年中國消費復甦步伐加快，出口在面臨外部不確定因素
下，仍展現出強韌性，儘管房地產投資對整體投資構成拖
累，但在 「兩重、兩新」 政策支持下，裝備和高技術製造
業投資增速持續走強。總體看，二季度中國國內生產總值
（GDP）同比增長有望達5.2%，上半年累計增長或達到
5.3%，經濟延續平穩回升向好勢頭，今年保持5%水平，
達到全年目標。

大公報記者 倪巍晨

國內消費市場持續回暖，成為拉動經濟增長的主要引擎。廣
開首席產業研究院資深研究員馬泓指出，在消費品 「以舊換新」
政策和服務消費擴大的雙重推動下，今年以來中國消費復甦步伐
有所加快，上半年社會消費品零售總額累計同比增長預計達到5%
左右，較去年末提升約1.5個百分點。與此同時，線上線下融合的
新型消費模式蓬勃發展，進一步釋放了消費潛力。

商品貿易盈餘大升40%
馬泓表示，受外部貿易政策不確定性影響，上半年中國貿易

領域 「搶出口」 現象顯著，整體出口表現優於預期，商品貿易盈
餘同比較去年同期增長約40%左右。

投資方面，馬泓補充說，今年非地產類投資擴張較為穩健，
上半年固定資產投資同比有望實現3.5%左右的增長，增長較去年
末擴大約0.3個百分點。 「兩重、兩新」 政策推動裝備製造業、高
技術製造業，以及基建投資增速持續走強，部分對沖房地產投資
下滑對整體投資產生的負面影響。

中國民生銀行首席經濟學家溫彬表示，首5個月，中國工業增
加值累計增長6.3%，較一季度的6.5%有所回落，但6月份工業增
加值有望從5月份的5.8%反彈至6%，上半年累計增速或續回落。
6月份在外需邊際改善和中美貿易談判等因素帶動下，溫彬相信出
口增長有望繼續回升。

全年GDP增長料達目標
他表示，值得注意的是，6月份服務消費雖可能出現邊際放

緩，但在政策持續發力的支撐下，當月社會消費品零售總額增速
仍有望維持在6%左右。從投資領域來看，基礎設施建設投資預計
將保持平穩增長態勢，而製造業投資和房地產開發投資增速則可
能繼續放緩。綜合消費、投資、出口等主要經濟指標的表現來
看，二季度中國GDP同比增長將達到5.2%左右，上半年整體經濟
增長有望實現5.3%的較好水平。

展望下半年，溫彬指出，上半年中國經濟經受住了 「關稅
戰」 衝擊，經濟增長維持在5%以上，為完成全年目標打下了良好
基礎。他坦言，下半年中國出口增長或逐季回落，出口對經濟增
長的貢獻率可能有所減弱，但中國宏觀政策空間依然較可觀，內
需料發揮積極對沖功能，2025年中國GDP同比預計增長5%左
右，達到全年目標。
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中國經濟平穩發展 上季GDP料超5%
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專家預測及建議
廣開首席產業研究院資深研究員馬泓

•今年以來中國消費復甦步伐有
所加快，上半年社零累計同比
增長料5%，較去年末提升約
1.5個百分點

•上半年中國貿易領域 「搶出
口」 現象顯著，商品貿易盈餘
同比較去年同期增長約40%

中國民生銀行首席經濟學家溫彬

•二季度中國GDP同比增長將達
到5.2%，上半年整體經濟增長
有望實現5.3%的較好水平

•下半年出口增長或逐季回落，
但內需料發揮積極對沖功能，
全年GDP同比料增長5%達標

廣開首席產業研究院院長連平

•建議增加1萬億元人民幣的超
長期特別國債額度，加大對
「兩新」 與 「穩外貿」 的財政
資金支持

當前，內地新能源汽車市場
競爭已進入白熱化階段。儘管部
分車企仍處於虧損狀態，但市場

估計情況將會逐步改善。標普全球汽車中國輕
型車銷售預測副總監林懷濱在2025中國汽車
論壇上指出，隨着電池成本持續下降和銷量規
模效應顯現，純電動車企的利潤率正快速提
升。他預計未來2-3年內，包括小鵬、零跑、
極氪、小米等在內的新勢力車企將迎來盈虧平
衡，甚至盈利的轉折點。

新能源車滲透率將達57%
市場滲透率方面，林懷濱預測今年新能源

汽車市場滲透率將達到57%，但插電式混合
動力車型（PHEV）的市場份額可能低於去年
水平。隨着去庫存周期完成，未來2-3年
PHEV車型的增速或將進一步放緩。

中國汽車工業協會常務副會長兼秘書長付
炳鋒在同一論壇上強調，汽車業利潤率連續
8年下滑的態勢，凸顯出產業可持續發展面臨
的挑戰。他指出，智能網聯和新能源汽車產業
不能僅追求規模擴張，更應注重質量提升。只
有實現從價格驅動向價值驅動的轉變，中國汽
車產業才能真正贏得未來。付炳鋒呼籲車企從
技術創新、產品質量、用戶體驗和品牌文化等
多維度發力，突破「增量不增利」的發展困境。

平安證券汽車行業首席分析師王德安表
示，由於研發投入超預期，新勢力車企實現盈
虧平衡所需的營業收入門檻被大幅抬高。據測
算，頭部新勢力車企的年研發投入正向100億
元人民幣邁進，這意味着其實現盈虧平衡的年
營業收入，預計每年要高達1250億元。

王德安又指出。數據顯示，2024年中國
主要車企應付賬款及應付票據的周轉天數普遍

超過150天，遠高於特斯拉的60天水平，反映
出主機廠對上游供應鏈資金的佔用情況。雖然
今年6月多家車企已承諾將供應商賬期控制在
60天以內，但這轉變對車企的盈利質量和資金
管理能力，提出了更高要求。

中國經濟政策動向備受關
注。經濟學家普遍認為，當前經
濟仍處於 「去庫存」 階段，建議

增加1萬億元超長期特別國債，並實施降息降
準等寬鬆貨幣政策；同時，隨着外部壓力減
輕，政策重點有機會轉向優化現有工具運用。

廣開首席產業研究院院長連平分析，當前
中國商業周期仍處於 「去庫存」 階段，經濟增
長面臨多重挑戰，為實現預期發展目標，建議
採取更為積極的財政貨幣政策組合。在財政政
策方面，建議增加1萬億元（人民幣，下同）

的超長期特別國債額度，其中，5000億元用
於加大對基本民生、擴大投資、促進消費、穩
定外貿的財政支持力度，剩餘5000億元用於
支持減稅降費及退稅政策，重點支持高新技術
和高端裝備製造企業。

下半年有空間降準降息
在貨幣政策方面，他建議三季度加大逆周

期調節力度，包括重啟國債買賣操作、降息
0.2個百分點以及適時降準0.5個百分點，為政
府債券的大規模發行，提供流動性支持。

民生銀行首席經濟學家溫彬則認為，隨着
中美關稅談判取得實質性進展，外部衝擊已有
所減弱，下半年 「穩增長」 壓力總體可控。政
策重點可能轉向 「用足用好」 現有政策工具，
同時推進改革開放和謀劃 「十五五」 規劃。

他相信，下半年降準降息仍存一定空間，
但要堅持總量適度、多重平衡，預計下半年或
有一次0.1個百分點的降息操作，藉此帶動1年
和5年期以上LPR（貸款市場報價利率）同步
下調至2.9%和3.4%，且人民銀行有望降準
0.5個百分點。

【大公報訊】香港樓市近期呈現
新舊盤齊旺的熱鬧景象。嘉里建設
（00683）旗下元朗朗日峰項目市場
反應熱烈，現樓單位在過去兩日吸引
逾千人次參觀，發展商隨即加推2號價
單共30伙，折實平均呎價12606元，
較首批上調3.8%，反映市場承接力理
想。

一房入場費374萬
嘉里發展董事及香港區總經理湯

耀宗表示，此次加推單位涵蓋10個一
房及20個兩房戶型，實用面積278至
393方呎，入場價374.33萬元至
505.45 萬元，折實呎價 11152 至
14589元。

呎價最平為2樓A單位，
實用面積393方呎，2房間
隔，折實438.29萬元，折實呎
價11152元。銀碼最平為2樓
D單位，實用面積278方呎，
1房間隔，374.33萬元，折
實呎價13465元。項目至今
已累推60伙，佔全盤82伙的
73%。

一手市場整體交投活
躍，昨日主要新盤共錄近50
宗成交。其中華懋旗下何文

田瑜一1C期表現突出，單日售出9伙，
套現約1.35億元，更吸引一組買家斥
資3560萬元連購2伙3房單位，分別為
第5B座21樓及25樓A室，實用面積均
為656方呎，成交價分別為1747萬及
1814.07萬元，呎價26631及27654
元。該系列自4月現樓開售以來已速沽
174伙，吸金逾23億元。

華潤夥保利合資的啟德澐璟，在
推出5%提前成交現金回贈優惠後，昨
日開售88伙即錄14宗成交，成為單日
銷量冠軍。

路勁地產旗下黃竹坑晉環亦錄得
成交，售出第1B座30樓B室，實用面
積290方呎，作價670.3萬元，呎價

23114元。
新地（00016）旗下屯門NOVO

LAND 3A期，今日進行第3輪銷售，
昨日截收8326票，相對今日以價單形
式發售的110伙，超購逾74倍。

租賃市場同樣暢旺，內地生及專
才繼續成為租務主力。中原地產高級
分行經理姚枝榮表示，火炭星凱．堤
岸一個238方呎開放式單位，獲內地女
學生以1.63萬元承租，呎租約68.5
元，業主可享約3.5厘回報。祥益地產
區域董事黃慶德亦指出，屯門豐連花
園1座中層C室的342方呎一房單位，
以1.2萬元租予往返兩地工作的內地專
才，呎租35.1元。

二手市場方面，屯門細
價樓持續受捧。祥益地產執
行董事盤嘉茵透露，凱德花
園一個325方呎兩房單位以
285萬元易手，買家為退休
人士並選擇一筆過付款。原
業主2013年以228萬元購
入，持貨10年賬面獲利57萬
元，升值25%，顯示細價樓
仍具保值能力。整體而言，
香港樓市在新盤帶動下保持
活躍，各類物業均見穩定需
求。

近日美國政府宣布，
鑒於國家安全考量，限制
「外國對手」 在本國購買
農田。事實上，近年來美

國的確出現境外富豪收地熱潮。數據顯
示，2023年約18萬平方公里美國農業
用地由外資所有，總面積佔比達
3.5%。

在筆者看來，相關投資背後主要基
於三大原因：

首先是對沖通脹。美國土地作為美
元計價的實物資產，通脹抵禦效果不
俗。而由於美國土地稅率相對房產稅為
低，且每年只需繳納一次，持有成本較
為吸引，投資者也毋須處理維修維護、
租金催收等地產投資問題。

回報穩定 分散投資風險
其次是回報穩定。農地與林地本身

可提供穩定的升值回報與租賃收入。資
料顯示，愛荷華州農地的市場價值自
1970年至2021年的年均增長率可達
6.7%，租金增長率年均則為6.1%。對
於低風險的長期投資來說，這已經是一
個不錯的成績。

此外，土地與股票、債券等金融資
產的相關性較低，有助於富豪群體分散

投資風險。
再次是再生能源投資。海外富豪購

買美國土地常用於風力與太陽能項目，
特別是歐洲投資者因碳排放要求與土地
限制，尋求境外再生能源投資機會。統
計顯示，在2022年至2023年，美國農
地用於可再生能源的長期租賃增加了
158萬英畝。

在一眾購地富豪之中，自然不乏華
裔商人身影，其中最知名的就是 「中國
最年輕首富」 紀錄（31歲）的保持
者——盛大網絡創始人陳天橋。陳天橋
目前擁有俄勒岡州約800平方公里林
地，比北京五環內面積（667平方公
里）還要大。據美國知名土地所有者雜
誌《The Land Report》2025年排名，
陳天橋名列第85位，係美國第二大外籍
地主。第一為加拿大的爾文（Irving）
家族，總排名第六。

據悉，陳天橋在2015年以8500萬
美元的價格從富達國家金融投資公司
（Fidelity National Financial Ventures）
手中收購了上述林地。俄勒岡州公布的
2023年12月稅務紀錄顯示，該土地的
實際所有人為盛大資產管理公司
（Shanda Asset Management），與
陳天橋在新加坡的控股集團同名。

▲朗日峰首個周末開放現樓，門外現人龍。

學者籲增加萬億超長期國債

標普：新勢力車企料三年轉盈
前景
向好

為何外國富豪鍾意做美國地主？朗日峰加推30伙 呎價上調3.8%
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▲純電動車企的利潤率正快速提升，新勢力車
企將迎來盈虧平衡。


